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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DA CULTURA
PROGRAMA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL URBA NO
PROGRAMA MONUMENTA — CONTRATO DE EMPRESTIMO N° 1200 /OC-BR

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SECRETARIA MUNICIPAL DE

EDITAL DE SELECAO DE PROPOSTAS UEP N° /200
PROCESSO N°

AVISO DE SELECAO PUBLICA

1. O Municipio de doravante denominado ENTIDADE DE SELECAO, ou
simplesmente ES, por meio da Comissao Especial de Sele¢do - CES, nomeada pela Portaria
Ne de __ / ,torna publica a realizagdo de processo de SELECAO DE PROPOSTAS para

fins de obtencdo de financiamento para a recuperacdo e restabelecimento das caracteristicas
histéricas e artisticas dos iméveis privados.

2. Sao elegiveis para obtencéo de financiamento os imoveis privados, de propriedade ou em uso de
pessoas fisicas ou juridicas, situados na area descrita no ANEXO | do edital acima referido na cidade
de , Estado de

3. O edital completo, contendo as regras para participagéo e selecdo, assim como o Formulario para
Apresentacao de Proposta poderdo ser consultados e retirados pelos interessados até o dia
| I ,das___as___ horas, nos enderecos abaixo:

______endereco completo (fax também)

_____site da Entidade de Selecéo, onde o edital completo podera ser disponibilizado para facilitar

a consulta e obtencdo do Formulario.

4. As propostas deverao ser entregues até as horasdodia___ / [/ , noendereco abaixo:
(endereco)

5. A abertura das propostas sera realizada em sessao publica, na presenca dos interessados, as
horas do dia I no mesmo endereco indicado no item 4 deste aviso.

6. Fonte de recursos: Contrato de Empréstimo N° 1200/0OC-BR, celebrado entre a Republica
Federativa do Brasil e o Banco Interamericano de Desenvolvimento — BID, e Convénio N°
celebrado entre o Ministério da Cultura e o Municipio de

7. Estédo excluidos desse Edital de Selecdo os imoveis privados destacados, constantes do ANEXO |
do Edital, por se tratarem de a¢des prioritarias do Programa MONUMENTA.

8. O atendimento das propostas esta sujeito a disponibilidade dos recursos alocados pelo Programa
MONUMENTA para o componente iméveis privados no convénio citado no item 6, respeitados os
critérios de classificagdo deste Edital.

9. O resultado do processo de selecdo sera afixado no Mural de Publicacao da Prefeitura Municipal e
publicado no Diario Oficial do Municipio ou Estado e da Uniao.

(local e data)

(nome do Presidente da CES)



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DA CULTURA
PROGRAMA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL URBA NO
PROGRAMA MONUMENTA - CONTRATO DE EMPRESTIMO N° 1200 /0C-BR

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SECRETARIA MUNICIPAL DE

COMISSAO ESPECIAL DE SELE(;AO DE PROPOSTAS PARA O FI NANCIAMENTO DA
RECUPERACAO DE IMOVEIS PRIVADOS NO AMBITO DO PROGR AMA
MONUMENTA

SELECAO UEP/ Ne /200
PROCESSO N°: |

1. DA CONVOCACAO

1.1. O Municipio de , doravante denominado ENTIDADE DE
SELECAO/ ou simplesmente ES por intermédio da COMISSAO ESPECIAL DE
SELECAO, ou simplesmente CES, designada pela Portaria N° de /1,
torna publico que nos locais, datas e horarios discriminados no AVISO DE
SELECAO PUBLICA, ou simplesmente AVISO, serdo recebidas, abertas e
examinadas as PROPOSTAS dos interessados em obter financiamento para
recuperagcdo de imdveis privados localizados nas areas definidas pelo Programa
MONUMENTA como Area de Projeto e, desde que autorizado pela UCG, como Area
de Influéncia desta cidade, visando recuperar suas caracteristicas histéricas e
artisticas, obedecidas as normas de regéncia e as disposi¢des deste Edital.

2. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1. Os envelopes contendo as PROPOSTAS dos interessados deverdo ser
entregues no local, data e horario indicados no AVISO.

2.2. Os trabalhos de abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS acontecerao
no local, data e horario constantes do AVISO.

2.3. Os pedidos de informacdes, esclarecimentos e reclamacgdes relacionados com
este processo de sele¢do serdo dirigidos, por escrito, a CES, fazendo referéncia ao
numero deste Edital, e deverao ser entregues e protocolados no endereco e horarios
ou enviados pelo fax ou endereco eletronico determinados no item 3 do AVISO, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de abertura dos envelopes.

2.4. Nao sendo solicitados esclarecimentos dentro do prazo estabelecido no item
anterior, presumir-se-4 que os elementos contidos neste Edital e nos seus anexos
sdo suficientemente claros e precisos para a participacdo dos interessados no
processo de selecao.

2.5. Cabera a autoridade competente (indicar nome e cargo — autoridade
representante da ES) a deliberagdo quanto a revogacao




do presente processo de selecdo; e o dever de, a qualquer tempo ou fase, anular o
processo de selecdo, caso venha a ser constatada qualquer irregularidade ou
ilegalidade no seu procedimento, respeitadas as normas de regéncia (item 3 deste
Edital).

3. DAS NORMAS DE REGENCIA

3.1. Respeitadas as disposi¢cdes deste Edital e de seus anexos, e sem prejuizo das
demais normas legais que Ihe sejam aplicaveis em razdo da sua natureza, este
processo de selecdo rege-se, no que couber, pelas seguintes normas e atos
juridicos:
a) Lei Federal n° 8.666, de 21.6.1993, alterada pelas Leis n° 8.883, de
8.6.1994, n°9.648, de 27.5.1997 e n°9.854, de 27. 10.1999;

b) Contrato de Empréstimo n° 1200/0OC-BR, firmado entre a Republica
Federativa do Brasil e o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID;

c) Regulamento Operativo do Programa de Preservacdo do Patrimonio
Cultural Urbano (Programa MONUMENTA), vinculado ao Contrato n°
1200/0OC-BR, referido na alinea “c” antecedente;

d) Convénio firmado entre o MINISTERIO DA CULTURA e a ENTIDADE DE
SELECAO para regular a participacdo da Cidade no Programa
MONUMENTA de que trata o Contrato n°1200/OC-BR, re ferido na alinea
“c” antecedente, doravante denominado, simplesmente, Convénio
MINC/ , Municipio de

e) Contrato de Prestacdo de Servicos n° 060/2004 firmado entre o
MINISTERIO DA CULTURA e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL para
viabilizar os financiamentos destinados a recuperacédo de imoéveis privados
situados nas areas de projeto das cidades selecionadas pelo Programa
MONUMENTA.

4. DO OBJETO

4.1. Constitui objeto do presente processo selecionar imoveis privados, situados na
Area de Projeto e, desde que autorizado pela UCG, na Area de Influéncia,
pertencentes ou em uso pelos interessados em obter financiamento para
recuperacdo das caracteristicas histéricas e artisticas dos iméveis, obedecidas as
disposicdes deste Edital e atendidos os objetivos do Programa MONUMENTA.

4.2. Para os fins deste processo de selecdo, consideram-se Area de Projeto e Area
de Influéncia aquelas descritas no Anexo | deste Edital (0 Anexo | devera descrever
a Area de Projeto e a Area de Influéncia, integrando-o mapas e documentos que
melhor orientem essa localizacdo — o Anexo | serd o Unico documento dessa
descricao).

4.3. Serdo elegiveis para o processo de Selecdo os seguintes itens:

a) recuperacao de fachadas e coberturas, incluindo, sempre que necessario,
a demolicdo de acréscimos que tenham descaracterizado a edificagao;

b) estabilizacdo ou consolidacao estrutural da edificacdo, quando necessario;
c) embutimento da fiagdo elétrica em condutos, bem como adequacdo dos



respectivos quadros de distribuicdo e medicdo, segundo os padrbes de
seguranca exigidos pela legislacdo e normas aplicaveis;

d) elaboracdo dos projetos de arquitetura e engenharia e confeccdo das
placas de obras;

e) custos cartoriais para o registro dos instrumentos (TCCF e CTCD) e
hipoteca, nas hipoteses de utilizacdo de garantia hipotecaria.

4.3.1. Poderédo ser admitidas ainda obras de reforma nos interiores da edificacéo,
desde que a renda familiar mensal comprovada do proponente/ interessado seja
inferior a trés salarios minimos, a saber:

a) obras, comprovadamente necessarias para atender as normas e a
legislacdo sanitaria brasileira, quanto a insolagéo, ventilacédo e instalacdes
sanitérias;

b) obras para adequacédo do imovel a geracéo de renda.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderao participar do processo de selecdo de que trata este Edital as pessoas
fisicas e juridicas de direito privado que sejam proprietarias de imoveis localizados
dentro do perimetro definido no Anexo | deste Edital.

5.2. Também poderdo participar do processo de selecdo as pessoas fisicas e
juridicas de direito privado que, mesmo ndo sendo proprietarios legais, sejam
promitentes compradores, inquilinos ou parceiros dos proprietarios, ou ainda que
estejam utilizando para fins residenciais e/ou comerciais, nos Ultimos cinco anos, 0s
imoveis localizados dentro do perimetro descrito no Anexo | deste Edital.

5.2.1. Os locatéarios ou parceiros dos proprietarios deverdao apresentar manifestacéo
expressa do proprietério autorizando a participacdo no processo seletivo.

5.3 Os interessados em participar do processo de selecdo deverao retirar, nos
enderecos indicados no item 3 do AVISO, o FORMULARIO DE PROPOSTA. Nos
mesmos enderecos poderdo ter acesso ou obter copia deste Edital.

5.4 Os interessados em participar do processo poderdo solicitar apoio técnico da
Unidade Executora de Projeto/ UEP para definir os servigcos e respectivos custos
para a elaboragédo de suas PROPOSTAS.

6. DAS PROPOSTAS

6.1. A PROPOSTA devera ser apresentada em uma unica via, em formulario proprio,
constante do Anexo |l deste Edital, que podera ser obtido no endereco indicado no
item 3 do AVISO, devendo ser observadas as seguintes disposicoes:

a) no item “contrapartida oferecida”, constante do ANEXO Il deste Edital, o
proponente devera indicar a contrapartida a ser oferecida;

b) devera estar devidamente assinada pelo interessado ou seu representante
legal,

c) quando assinada por procurador, a PROPOSTA devera estar acompanhada



da procuracdo, a qual devera conter poderes para participar de todo e
gualquer ato referente ao processo de selec¢éo;

d) a procuracdo devera ser apresentada em via original ou por copia
autenticada em se tratando de instrumento particular, exigir-se-a firma
reconhecida;

e) no caso de proponente pessoa juridica, admitir-se-a, em substituicdo a
procuracdo referida nas alineas “c” e “d” antecedentes, a apresentacao de
oficio, subscrito por quem de direito, com firma reconhecida no cartério
competente, constando do mesmo a qualificacéo e cargo do representante
da proponente para atuar no processo de sele¢do, bem como a declaragao
expressa de que o indicado esta autorizado a praticar todo e qualquer ato
referente ao processo de selecdo em nome da pessoa juridica.

6.2. A PROPOSTA, nos termos do subitem anterior, devera ser entregue, ou enviada
por carta registrada, no endereco, prazo e horario indicados no item 4 do AVISO, em
envelope devidamente lacrado e rubricado em seu fecho, contendo:

a) a procuracdo ou oficio referido nas alineas “c”, “d” e “e” do subitem 6.1
deste Edital, se for o caso.

6.3. Os envelopes deverédo ser identificados, obrigatoriamente, da seguinte forma:

FRENTE:
A PREFEITURA MUNICIPAL DE
PROGRAMA MONUMENTA

COMISSAO ESPECIAL DE SELECAO
EDITAL DE SELECAO UEP N°___ /200 __

VERSO:

NOME DO PROPONENTE:
ENDERECO:
TELEFONE/FAX:

6.4. A CES nao se responsabiliza por PROPOSTAS encaminhadas por via postal
gue ndo possuam o registro de entrega, nem as PROPOSTAS remetidas por fax,
telex, meio eletrénico (e-mail).

6.5. Os valores apresentados na PROPOSTA deverdo estar expressos em reais
(R$).

6.6. Os interessados nédo poderdo propor modificagdes posteriores nas suas
propostas que estejam em desacordo ao previsto neste Edital, sob a alegacdo de
insuficiéncia de dados ou informac¢des quanto ao objeto do processo de selecéo.

6.7. Os interessados poderdo, a qualquer momento, antes da assinatura dos
instrumentos juridicos competentes, desistir das respectivas PROPOSTAS, sendo
gue por essa desisténcia néo |lhes serdo imputados quaisquer 6nus.



7. DA HABILITACAO

7.1. Os documentos relativos a habilitacdo juridica, econémico-financeira e fiscal e a
qualificacdo, referentes a pessoa fisica e/ou juridica, bem como o(s) documento(s)
de propriedade do imovel, a condicdo de inquilinos ou de parceiros do proprietario
ou, se for o caso, a documentacdo que comprove a utilizacdo do imovel nos termos
do item 5.2 (comprovantes de pagamento de IPTU, de contas de agua e luz),
deverao ser entregues pelo proponente, quando solicitados pela CAIXA, por ocasiao
da analise da viabilidade da operacdo que ocorrera ap6s a homologacdo e
divulgacao do resultado do processo de selecéo.

8. DA ABERTURA DAS PROPOSTAS

8.1. No local, data e horério indicados no AVISO, em sessao publica, a CES dara
inicio aos trabalhos de abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS e os
documentos que a acompanham.

8.2. Abertos os envelopes, todos os documentos neles contidos serédo rubricados
pelos membros da CES e pelos interessados/proponentes que estiverem presentes.

8.3. Sera lavrada ata circunstanciada do ato da abertura dos envelopes, assinada
pelos membros da CES e pelos interessados/proponentes ou seus representantes
que estiverem presentes.

9. DA DESCLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

9.1. Seréo desclassificadas as PROPOSTAS que:

a) estiverem em desacordo com qualquer exigéncia deste Edital ou que
contiverem vicios de forma ou conteudo;

b) forem apresentadas sem os documentos previstos no subitem 6.2. deste
Edital;

c) forem apresentadas sem a assinatura do interessado-proponente ou de
seu representante legal,

d) forem apresentadas em formato diverso daquele indicado no Anexo I
deste Edital,

e) estiverem condicionadas a vantagens ou a fatores ndo previstos neste
Edital;

f) indicarem valor de contrapartida referenciado a outras propostas; ou seja,
guando um proprietario estiver apresentando proposta para mais de um
imovel, as contrapartidas devem ser independentes;

g) contiverem rasuras ou divergéncias de valores que comprometam a sua
compreensao e o julgamento;

h) forem preenchidas a lapis;

i) forem apresentadas em numero maior que uma para 0 mesmo imovel,
pelo mesmo interessado-proponente, ficando certo que a apresentacéo de



mais de uma proposta para o0 mesmo imovel, ainda que uma delas pelo
marido e a outra por sua mulher ou representante, implicara na
desclassificacédo de todas elas;

j) apresentem valores que nao estejam expressos em moeda corrente
nacional.

10. DA CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

10.1. Para classificacdo das PROPOSTAS, serao levados em conta:
a) arelevancia histérica do imovel,
b) o estado de conservacao do imovel;
c) arenda familiar do proprietario do imovel,

d) o percentual de contrapartida com recursos proprios do proponente-
interessado.

10.2. Para o fator de “relevancia historica do imovel " objeto da PROPOSTA, a
nota total sera representada pelo somatdrio das seguintes notas:

a) imovel localizado em sitio histérico tombado em nivel nacional - 3 (trés)

pontos;

b) imovel localizado em sitio historico tombado em nivel estadual - 1 (um)
ponto;

c) imovel localizado em sitio histérico tombado em nivel municipal - 1 (um)
ponto;

d) imodvel tombado individualmente, em qualquer nivel - 5 (cinco) pontos.

10.3. O quesito — “estado de conservacdo dos imoveis” sera definido a partir de
notas de apreciacao:

a) “bom” - zero pontos;
b) “médio” — 2 (dois) pontos;
c) “ruim”— 4 (quatro) pontos.

Esta pontuacdo sera apurada pelos membros da CES, em visita conjunta a Area de
Projeto com esta finalidade. A avaliagcdo resultara de observacdo do exterior, e
quando necessario, do interior das edificagdes.

10.4. As familias com rendimentos inferiores a 3 salarios minimos mensais
declarados na proposta terdo uma pontuacao extra de 2 (dois) pontos.

10.5. O percentual de contrapartida a ser oferecido pelo proponente sera apurado
pela CES, segundo o0s seguintes critérios:

a) zero a 30% do valor solicitado ao Programa — 1 (um) ponto;
b) 31% a 50% do valor solicitado ao Programa — 2 (dois) pontos;
c) mais de 50% do valor solicitado ao Programa — 3 (trés) pontos.

10.6. A nota final da PROPOSTA sera dada pelo somatoério dos pontos obtidos em
cada um dos quesitos acima elencados. As PROPOSTAS seréo classificadas em
ordem decrescente de pontos, até o limite de recursos disponivel.



11. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

11.1. No julgamento das PROPOSTAS a CES fard a classificacdo dos
interessados/proponentes que atenderem as exigéncias do Edital e em
conformidade com os critérios previstos no item 9 e seus subitens.

11.2. O julgamento da selecdo sera reduzido a termo, sendo elaborado relatério
conclusivo pela CES indicando os nomes dos interessados/proponentes em ordem
decrescente de classificacdo das respectivas PROPOSTAS, correspondendo as
maiores notas obtidas, os desclassificados e os fundamentos que ensejaram as
decisdes tomadas.

11.3. Ocorrendo empate entre duas ou mais PROPOSTAS, por ocasidao do seu
julgamento, o desempate sera efetuado pela aplicacdo sucessiva e ordenada dos
seguintes critérios:

a) sera classificada em melhor posicdo a PROPOSTA que apresentar o
menor valor de proposta de financiamento;

b) se persistir algum empate podera ser utilizado o critério de maior
contrapartida proporcional;

c) persistindo empate, sera realizado sorteio em reunido marcada com
dias de antecedéncia e com a presenca de todos interessados, na
sede da UEP, ficando a forma desse sorteio a critério da CES.

11.4. A CES devera preencher a planilha constante do Anexo VII com os dados de
todas as propostas classificadas e inclui-las no relatério conclusivo.

11.5. O relatério conclusivo da CES serd encaminhado a autoridade competente,
(indicar autoridade representante da ES — nome e cargo) , para
divulgacéo do resultado.

12. DA HOMOLOGACAO E DIVULGACAO DO RESULTADO

12.1. Cabera a autoridade competente, (indicar autoridade representante da ES)
, decorridos o0s prazos recursais, a
homologacédo dos resultados e a aprovacéo da lista de selecionados, ap0s a prévia
nao objecdo do Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID.

12.2. A homologacédo do resultado do julgamento deste processo de selecdo sera
divulgada mediante publicacdo no Diario Oficial da Unido, do Municipio e, quando for
0 caso, do Estado.

12.3. Sem prejuizo da publicidade referida no item 12.2, o resultado do julgamento
sera divulgado:

a) mediante comunicagdo aos interessados/proponentes, ou a seus
representantes legais, se presentes ao ato em que for homologada a
selecao;

b) mediante aviso afixado no local citado no item 9 do AVISO.
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13. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

13.1. Os interessados poderéo recorrer a autoridade indicada no item 11.4 do Edital,
das decisOes proferidas pela CES, em quaisquer das fases do processo de selecéo,
mediante requerimento escrito, devidamente arrazoado e protocolado encaminhado
ao local previsto no item 4 do AVISO.

13.2. O recurso sera interposto e dirigido a CES, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da divulgacdo ou da intimacao do resultado do julgamento, sendo que a
CES podera reconsiderar sua decisdo ou fazer o recurso subir, devidamente
informado, a autoridade competente para o seu exame e julgamento.

13.2.1. O prazo para a CES reconsiderar a decisdo ou fazer subir o recurso sera de
5 (cinco) dias uteis.

13.2.2. O prazo para a autoridade decidir sobre o recurso sera de 5 (cinco) dias
Uteis, a contar do recebimento do recurso na instancia recorrida.

14. DO FINANCIAMENTO
14.1. O financiamento sera restituido integralmente em favor do Fundo Municipal

(preencher com o nome especifico do Fundo do municipio), instituido
pela Lei Municipal n° de I

14.2. As condicdes para a restituicdo dos recursos, bem como a forma juridica de
regulacéo, estdo expressas no item 15.5 deste Edital.

14.3. O interessado-proponente devera firmar Contrato de Transacao e Confissao de
Divida com clausula de garantia, no qual deverdo constar todas as obrigacdes
estabelecidas no Regulamento Operativo e, em particular, a obrigacdo de manter o
imovel em bom estado de conservacdo durante todo o prazo do retorno dos
recursos.

15. DA OPERACIONALIZACAO DO FINANCIAMENTO

15.1. Da operacionalizacao

Superada a fase de classificacdo das PROPOSTAS, o0s proponentes seréo
convocados, de acordo com a ordem de classificacdo final, a apresentar a
documentacdo necessaria para viabilizar a andlise referente aos seguintes aspectos:

a) econdmico-financeiro — referente a renda, capacidade de pagamento,
situacdo cadastral da pessoa (fisica ou juridica) e comprovacao de renda
familiar declarada na proposta;

b) juridico — relativo a propriedade ou utilizacdo do imével nos termos do item
5.2 e da pessoa (fisica ou juridica);

c) técnico — da proposta fisico-financeira da intervencao.

15.1.1. Os documentos relativos a habilitacdo econdémico-financeira, juridica e
técnica, referentes a pessoa fisica ou juridica deverdo ser entregues pelo
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proponente quando solicitados pela CAIXA, por ocasido da andlise da viabilidade da
operacéo, conforme disposto no item 7 deste Edital.

15.1.2. Na andlise efetuada pela Caixa, a comprovacdo de renda para o0s
proponentes que obtiveram pontuacao extra conforme o item 10.4 sera obrigatéria e
resultara na reprovacgado do proponente classificado para obtenc¢éo do financiamento,
devido a inobservancia das disposi¢cdes constantes dos itens 7.1 e 15.1 do presente
Edital.

15.1.3. Para elaboracdo da proposta fisico-financeira podera ser obtido o apoio
técnico da ES.

15.2. Dos instrumentos juridicos

15.2.1. As relagOes decorrentes da selecao de que trata este Edital seréo reguladas
pelos seguintes instrumentos juridicos:

a) TERMO DE COMPROMISSO E COOPERA(;AO FINANCEIRA a ser
assinado entre o municipio e o proponente/beneficiario;

b) CONTRATO DE TRANSAGAO E CONFISSAO DE DIVIDA, a ser assinado
entre 0 municipio, ou agente credenciado desta, e 0 proponente/
beneficiario.

15.2.1.1. O TERMO DE COMPROMISSO E COOPERA(;AO FINANCEIRA somente
sera firmado se concomitantemente for assinado o CONTRATO DE TRANSACAO E
CONFISSAO DE DIVIDA.

15.2.1.2. O TERMO DE COMPROMISSO E COOPERAQAO FINANCEIRA e o
CONTRATO DE TRANSACAO E CONFISSAO DE DIVIDA, referidos neste item,
observardo os modelos que integram este Edital, podendo ser adaptados para
abrigar as situacdes dos casos concretos.

15.3. Das garantias

15.3.1 O interessado-proponente podera oferecer como garantia do crédito recebido
e confessado a hipoteca o imével onde tenham sido aplicados os recursos.

15.3.1.1 Verificando-se a impossibilidade de ser dado como garantia hipotecaria o
imoével em que forem aplicados o0s recursos, o interessado-proponente podera
oferecer outro imével como garantia, préprio ou de terceiro, ou dar garantia
fidejussoria, a ser prestada por um fiador idéneo com capacidade financeira para
assumir o 6nus da divida.

15.3.1.2. Na hipotese de ser oferecido em garantia imével de terceiro, o seu
proprietario firmarda juntamente com o proponente/beneficiario os instrumentos
juridicos.

15.3.1.3. O interessado-proponente podera, ainda, oferecer como garantia o
depdsito caucdo correspondente a 03 (trés) prestacdes mensais da amortizacdo da
divida, no ato de assinatura dos instrumentos juridicos convencionados (CTCD e
TCCF) para os financiamentos de valores até R$ 20.000,00 e 05 (cinco) prestacdes
para os de valor até R$ 50.000,00.
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15.3.1.4. A critério da ES, respeitadas as orientacdes pertinentes expedidas pela
UCG do Programa MONUMENTA, poderdo ser adaptadas as garantias para o
financiamento de que trata este edital, especialmente quando se tratar de
financiamento de valores abaixo de R$ 50.000,00 (cingienta mil reais) e de
interessado-proponente com renda de até trés salarios minimos.

15.4. Das liberagOes de recursos

15.4.1. Os recursos serdao desembolsados de acordo com o cronograma fisico-
financeiro de execucéo da obra, conforme discriminado no projeto, que devera fazer
parte dos instrumentos juridicos a serem formalizados entre o interessado-
proponente, a ES e a CAIXA.

15.4.2. Nos casos de proponentes com rendimentos inferiores a 03 (trés) salarios
minimos mensais podera ser ajustada uma parcela de adiantamento para inicio dos
servicos, suficiente para cobertura de despesas iniciais, desde que haja a sua
previsdo no cronograma fisico-financeiro, sendo aprovada e limitada em 25% do
valor total da proposta.

15.5. Das condi¢des de financiamento e retorno dos recur  s0s

15.5.1. O prazo de caréncia € de 06 (seis) meses, contados a partir da data de
concluséo das obras.

15.5.2. - Prazos para amortizacao:
| — até 10 anos para os iméveis comercialis;
Il — até 15 anos - para os imoveis habitacionais e mistos;

I — até 20 anos - para os imoéveis habitacionais e mistos, cujos
proponentes/interessados comprovem renda familiar inferior a 03 (trés)
salarios minimos mensais.

15.5.3. — Atualizacdo monetaria: como forma de assegurar o retorno do valor integral
dos recursos financidveis, as prestacées serdo corrigidas anualmente pelo INPC,
sempre na data de aniversario do contrato de transacéo e confissdo de divida, e o
saldo devedor mensalmente pelo mesmo indice.

15.5.4. Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de amortizagédo, a importancia
remanescente devera ser quitada pelo mutuario:

a) em uma Unica parcela a vencer 30 dias ap0s a data de vencimento da
altima prestacao, se o saldo apurado for inferior ou igual ao valor da ultima
prestacdo paga no prazo de amortizacao;

b) em parcelas mensais no valor igual ao da ultima prestacéo, corrigida pelo
INPC na data da apuracdo do saldo residual, se o saldo apurado for
superior ao valor da ultima prestacéo paga no prazo de amortizacao.

15.5.5. - Juros: ndo havera incidéncia de juros, salvo nos casos de mora por atraso
no pagamento das parcelas, que serdo 0s previstos nos instrumentos juridicos
citados no item 15.2. a serem firmados entre o interessado-proponente e a ES, ou
agente credenciado desta.
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15.5.6. — Vencimento da primeira prestacao: a primeira prestacéo vencera 30 (trinta)
dias ap6s o término do periodo de caréncia.

15.5.7. - A critério da ES e da Unidade Central de Gerenciamento do Programa/
UCG, respeitadas as orientacdes pertinentes, alternativamente ao retorno em moeda
corrente nacional, serd admitido o retorno mediante a cessao de uso em favor do
Fundo Municipal (preencher com o nome especifico do Fundo do municipio),
do todo ou de parte do imovel, ou dacdo em pagamento de area construida.

15.5.8. — Comprovacao da capacidade de pagamento:

a) para os proponentes/beneficiarios com renda familiar comprovada, a
analise da capacidade de pagamento sera feita mediante o comprovante
de rendimento e/ou Carteira de trabalho, admitindo-se percentual de
comprometimento da renda de, no maximo, 30% (trinta por cento),
considerando-se o encargo mensal total;

b) para os proponentes/beneficiarios sem renda formal, a analise da
capacidade de pagamento sera baseada em parametros cadastrais
seguindo critérios usualmente aplicados pelas instituicbes operadoras de
crédito imobiliario, em especial os daquelas com tradicdo em operacdes
de financiamento de interesse social.

15.5.9. — Tarifa operacional mensal - juntamente com a prestacdo de retorno sera
cobrada tarifa operacional, para cobertura dos custos com a administragdo do
contrato, no valor de (dois reais e cinquienta e nove centavos), corrigido
anualmente pela variagao do INPC, na data de correcdo da prestacéo.

15.5.9.1 - Para os mutuérios com faixa de renda até 03 salarios minimos, a tarifa
sera paga pelo Programa MONUMENTA pelo prazo total do financiamento, no ato
da contratagao.

15.5.9.2 - Este montante serd descontado a Valor Presente, a taxa de Juros nominal
de 12% a.a.

15.5.10. - Seguros — O interessado-proponente podera, por opcao, contratar apolice
de seguro, arcando com os custos desta e responsabilizando-se pelo seu controle.

15.5.10.1 — O Municipio, mediante aprovacdo do Conselho Curador do Fundo
Municipal (preencher com o nome especifico do Fundo do municipio),
podera determinar que, em caso de morte ou invalidez permanente do beneficiario, o
saldo devedor da divida seja perdoado e o contrato de financiamento rescindido.

15.6. Do apoio técnico e documentacao juridica do imovel

15.6.1 Previamente a assinatura dos instrumentos juridicos para o financiamento do
imovel, o interessado-proponente devera apresentar o projeto revisado e aprovado
pela UEP e IPHAN. Para a elaboracdo dos projetos de arquitetura, engenharia e
cronograma fisico-financeiro o interessado-proponente contard com a orientacao
técnica da UEP.
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15.6.1.1 O valor final do orcamento das obras e servicos podera exceder em até
10% (dez por cento) o valor indicado na PROPOSTA, para os valores superiores a
R$ 50.000,00 (cinquienta mil reais) e em até 20% (vinte por cento) para os valores
inferiores ou iguais a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), desde que ajustado até o
momento de assinatura dos instrumentos previstos no item 15.2.1 (TCCF e CTCD).

15.6.1.2 E possivel a reducédo do valor proposto para o financiamento, desde que a
ES reconheca que a proposta de recuperacdo do imovel continua viavel e a
aprove antes da assinatura dos instrumentos contratuais.

15.6.2. Os custos da elaboracdo dos projetos e placas poderdo ser incluidos na
planiiha de custos da respectiva obra e considerados pelos
proponentes/beneficiarios quando da formulacdo da PROPOSTA, conforme disposto
no item 4.3.

15.6.3. Poderdo também ser incluidos na referida planilha os custos relativos ao
pagamento das taxas cartorarias para fins de registro da hipoteca e instrumentos
juridicos que formalizam o financiamento, conforme disposto no item 4.3 deste edital.

15.6.4. Os projetos relativos as obras a serem executadas deverdo ser aprovados
pelo IPHAN Regional.

15.6.5. O orcamento para obras e servicos de valor superior a R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais) apresentado pelo interessado-proponente, de acordo com o
projeto aprovado, serd analisado pela CAIXA. Caso ndo seja aprovado, havera o
compromisso de apresentacdo de um novo orgcamento no prazo de 15 dias.

15.7. Da contratacao de obras

15.7.1. As obras serdo contratadas diretamente pelo proponente/beneficiario,
observados o projeto, orcamento e cronograma fisico-financeiro aprovados e 0s
respectivos documentos complementares.

15.8. Da fiscalizacéo

15.8.1. A ES, ou agente credenciado por esta, e o IPHAN fiscalizardo a execucao
das obras, de acordo com a legislacdo vigente e, no que couber, com o0s
procedimentos previstos no Regulamento Operativo, ficando isso consignado nos
instrumentos juridicos a serem firmados em razéo desta selecgéo.

16. DAS CONDICOES E PRAZOS PARA ENTREGA DA DOCUMENT ACAO E
ASSINATURA DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS

16.1 Os proponentes/beneficiarios selecionados serdo convocados, por escrito, e
terdo prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data do recebimento da convocacéo,
independentemente de qualquer outro aviso, para a entrega da documentacao
necessaria as analises econdmico-financeira e juridica das PROPOSTAS a CAIXA.

16.1.1 A relacdo de documentos necessarios a assinatura dos instrumentos juridicos
consta no Anexo VI deste edital. Estes documentos deverao ser apresentados pelos
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proponentes/beneficiarios a CAIXA no momento da analise econdémico-financeira e
juridica, ficando esta responsavel pelo esclarecimento de eventuais davidas.

16.2 Os proponentes/beneficiarios aprovados nas analises econdmica-financeira e
juridica das PROPOSTAS seréo convocados, por escrito, e terdo prazo de 30 (trinta)
dias Uteis, contados da data do recebimento da convocacao, independentemente de
qualquer outro aviso, para a entrega da documentacdo necessaria a analise técnica
das PROPOSTAS a ES ou agente credenciado desta.

16.3 A formalizacdo dos instrumentos juridicos com a ES e a CAIXA ficara
condicionada a regularidade da documentacédo juridica apresentada e a viabilidade
técnica e financeira da operacao.

16.4 ApOs a analise e aprovacdo da documentacdo, constante no item 15, o
interessado-proponente serd convocado, por escrito, para assinatura dos
instrumentos juridicos com a ES e a CAIXA, que devera ocorrer no prazo de até 15
(quinze) dias uteis a contar da convocacao, sob pena de decair do direito decorrente
da selecéo, sem prejuizo das penalidades legalmente estabelecidas.

16.5 A critério e julgamento da ES, os prazos objeto deste item, poderdo ser
prorrogados uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo interessado-
proponente selecionado, e desde que haja motivo justificado.

16.6 Na hipotese de desisténcia de proponentes selecionados, ou em caso destes
nao atenderem, nos prazos e nas formas estabelecidos, as exigéncias para a
formalizacdo dos instrumentos juridicos com a ES e a CAIXA, a ES convocara o
proximo classificado e, assim sucessivamente, se houver mais de uma desisténcia
ou desatendimento as exigéncias, concedendo aos novos convocados 0S mesmos
prazos previstos e as mesmas condigbes estabelecidas para a concretizacdo da
operacao.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Respeitados os critérios do item 10 (dez) deste Edital, as PROPOSTAS
selecionadas serdo atendidas pela ordem de classificacdo, de acordo com a
disponibilidade dos recursos alocados pelo Programa MONUMENTA para o componente
imoveis privados no convénio celebrado entre o Ministério da Cultura e o Municipio de

17.2. A critério da ES, apds ouvida a UCG, no caso dos recursos nao terem sido
esgotados na primeira selecdo, o processo podera ser repetido, ficando estabelecido
gue 0 novo processo de selecdo atendera aos interessados até o limite de recursos
disponiveis.

17.3. A CES, encarregada do processamento e julgamento desta selecéo, podera,
se entender necessario, solicitar, para fins de elucidagdo das PROPOSTAS
apresentadas, a assessoria de outros técnicos, quer da propria ES quer de outras
entidades, publicas ou privadas.

17.4. Sdo de responsabilidade exclusiva do proprietario do imovel ou do

proponente/beneficiario, conforme o caso, todas as despesas decorrentes da
regularizacdo, junto aos 6rgdos competentes, das obras e eventuais dividas e/ou
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tributos em aberto, junto a Unido, ao Estado e ao Municipio, ou a quaisquer de seus
orgdos, mormente o Instituto Nacional do Seguro Social, assim como a adoc¢do das
providéncias destinadas a conclusdo das obras e sua averbacdo perante o
respectivo cartério de registro imobiliario, quando for o caso.

17.5. As minutas dos instrumentos juridicos necessarios a formalizacdo do
financiamento objeto desta selecéo sdo partes integrantes deste Edital, pelo que se
considera que estejam a disposi¢cdo dos proponentes/beneficiarios para que sejam
examinadas previamente a sua assinatura.

17.6. Caso seja selecionado mais de um imovel pertencente ao mesmo
proponente/beneficiario, cada um deles sera atendido na ordem de classificacdo em
gue se encontram no processo de selecéo.

17.7. Na hipétese de extin¢cdo do indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor,
sera aplicado o indice que vier a substitui-lo, conforme determinacdo das
autoridades monetarias do Pais. Nao havendo essa determinacdo, sera adotado
outro indice que melhor reflita as caracteristicas do indice extinto.

17.8. Estdo excluidos desse Edital de Selecdo os imoveis privados destacados,
constantes do Anexo | do Edital, por se tratarem de ac¢des prioritarias do Programa
MONUMENTA.

18. DA FRAUDE E CORRUPCAO

18.1. As Concorrentes deverdo observar os mais altos padrdes éticos durante o
processo e na execucdo do contrato, estando sujeitas as sancdes previstas na
legislacdo brasileira e nas normas do Banco Interamericano de Desenvolvimento —
BID.

19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Fazem parte integrante e complementar deste Edital os seguintes anexos:
ANEXO | Descri¢éo da Area de Projeto (descricdo e mapas elucidativos)
ANEXO Il Formulario para apresentacao da Proposta
ANEXO Il Pontuacao de cada Proposta
ANEXO IV Modelo de Placa de Obra

ANEXOV Modelo de declaracdo de anuéncia do proprietario do imével
autorizando o locatario a participar da Selecao.

ANEXO VI Relagdo de documentos exigidos pela Caixa nas andlises
econdmico-financeira e juridica

ANEXO VIl  Modelo de planilha de classificacdo de propostas
Termo de Compromisso e Cooperacgao Financeira
Contrato de Transacéo e Confissédo de Divida
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(Local e data)

Presidente da Comisséo Especial

PROGRAMA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL URBA NO
PREFEITURA MUNICIPAL DE

EDITAL DE SELECAO UEP N° __ /200__

~ ANEXO|
DESCRIGAO DA AREA DE PROJETO

(O Anexo | devera descrever a Area de Projeto, integrando-o mapas e documentos
gue melhor orientem essa localizacédo, destacando os iméveis privados passiveis de
receber recursos e também aqueles que néo estéo sujeitos a esse Edital — o Anexo |
sera 0 unico documento onde consta esta descricdo. Relacionar também neste
Anexo, os imoveis privados destacados contidos no convénio da cidade com o
Programa Monumenta. Citar, como observacao, também neste Anexo, 0s enderecos
dos iméveis privados destacados contidos no convénio da cidade com o Programa
Monumenta.).
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PROGRAMA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL URBA NO
PREFEITURA MUNICIPAL DE

EDITAL DE SELECAO UEP N° 200__

ANEXO I

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA

NO

DADOS DO INTERESSADO-PROPONENTE

Nome do interessado

RG n° Orgéo Expedidor| UF CPF n° Data de Nascimento CNPJ (se pessoa juridica)
Endereco

Complemento Bairro Cidade UF CEP

Nome para contato Telefone Fax e-mail

() Proprietario do Imével
(..) Promitente comprador

() Parceiro do Proprietario
() Outros - explicar

() Posse legal | Renda familiar mensal em R$

Observacdes julgadas necessarias

() Inquilino
DADOS DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO DO PROGRAMA MONUMENTA
Nome ou apelido dado ao imoével
Endereco
Complemento Bairro Cidade UF CEP
INFORMACOES SOBRE USO E OCUPACAO DO IMOVEL OBJETO D A PROPOSTA
Pavimentos Area em M? Uso Atual Estado de Estado de Observacoes
Conservacao Ocupacéao
Subsolo
Térreo
1° andar
2° andar
3° andar
4° andar
5° andar
Legenda do Uso atual: Legenda Estado de Conservagao: Legenda Estado de Ocupagéo:
1- Comércio 6- outros 1 - Ruim 1 — Desocupado
2 - Residéncia 2 — Médio 2 — Ocupado pelo proprietario
3 - Industria 3-Bom 3 — Ocupado por inquilino
4 - Comércio e residéncia 4 — Posse legal e pacifica
5- instituicao publica / Ongs 5 - Invadido

Observagdes consideradas importantes pelo proponente a respeito do imdvel (caracteristicas, uso a que se propde implantar, etc).

Descrever a situagéo fundiaria atual — (tem escritura ou ndo, por que, se
esta em inventério, etc)

Nome que consta atualmente no registro de iméveis

N° da Matricula no Registro de Iméveis

Solicitagdo de recursos:

a. recuperacgdo de fachadas e coberturas R$
b. estabilizagdo estrutural ....................... . R$
c. embutimento de fiagao elétrica............ R$

d. custos cartoriais

e. projetos e placa da obra....

f. adequacdo da legisl. sanitaria ............. R $
g. adequacdo para geracao de renda ..... R$
TOTAL i s R$

Itens “f” e “g ” s6 para quem tem renda até 03 salarios minimos

Contrapartida oferecida:

R$

Valor da Proposta:
1. Solicitag&o de recursos

R$

2. Contrapartida oferecida
R$

TOTAL ...... R$

Declaragdes do Interessado

bem como que leu, entendeu e aceita as condi¢des do AVISO e do Edital.

1.
2. Locali e, , em
3. (nome do signatario — em letras de fo

de de 200....

rma)

(assinatura)

O signatario desta proposta declara que foi devidamente instruido para a formulagdo desta PROPOSTA,
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PROGRAMA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL URBA NO

PREFEITURA MUNICIPAL DE
EDITAL DE SELECAO UEP N° 200 N®

ANEXO Il

PONTUACAO DE CADA PROPOSTA

USO EXCLUSIVO DA COMISSAO DE SELECAO

ATRIBUICAO DAS NOTAS CONFORME ITEM 9 DO EDITAL

Notas para o Fator “Relevancia Histérica” (Item 10.2 do Edital)

Nota

Imovel localizado em sitio historico tombado em nivel nacional (Sim, nota 3; N&o, nota zero)

Imovel localizado em sitio histérico tombado em nivel estadual (Sim, nota 1; N&o, nota zero)

Imovel localizado em sitio histérico tombado em nivel municipal (Sim, nota 1; Ndo, nota zero)

Imével tombado individualmente, em qualquer nivel (Sim, nota 5; N&o, nota zero)
NOTA TOTAL PARA O FATOR HISTORICO
Notas para o Fator “Estado de Conservacao do Imovel” (Item 10.3 do Edital)
Imével em bom estado nota O (zero)
Imével em estado médio nota 2 (dois)
Imoével em estado ruim nota 4 (quatro)

Nota para o Fator “Renda mensal familiar do propriet  ario do imovel” (item 10.4 do Edital)

Rendimento familiar maior de 3 salarios minimos nota O (zero)

Rendimento familiar menor ou igual a 3 salarios minimos nota 2 (dois)

Nota para o Fator “Contrapartida oferecida pelo prop rietario do imavel (item 10.5 do Edital)”

Contrapartida de zero a 30% do valor solicitado nota 1 (um)
Contrapartida de 31% a 50% do valor solicitado nota 2 (dois)
Contrapartida de mais de 50% do valor solicitado nota 3 (trés)

NOTA TOTAL DA PROPOSTA
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ANEXO V
Modelo de declaracdo de anuéncia do proprietariod o imével autorizando o
locatéario a participar da Selecéo

DECLARACAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

Eu, (nome) . (nacionalidade) , (estado civil) , RG
n° , expedida por (6rgdo expedidor) , CPF n° ,
residente e domiciliado a (endereco) , autorizo (nome) :
(nacionalidade) : (estado civil) , RG n° , expedida
por (6rgdo expedidor) , CPF n° locatario do imével sito a
(endereco) ,de minha propriedade, a solicitar financiamento para obras

de recuperacdo de fachadas e coberturas, e consolidacdo estrutural, no referido

imovel, no ambito do Edital de Selecédo n° , relativo ao PROGRAMA
MONUMENTA, na cidade de (cidade) / (UF)
(local) , | __ 1200 __

(assinatura)
(nome)
PROPRIETARIO

FIRMA RECONHECIDA
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ANEXO VI - LISTA DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PELA CAIXA NAS ANALISES
ECONOMICO-FINANCEIRA E JURIDICA

OBS.: Os proponentes, pessoa fisica ou pessoa juridica, podem apresentar fiador ou imével em garantia de outra figura
juridica, apresentando a documentag&o necessaria para cada caso. Por exemplo: proponente pessoa fisica pode apresentar
fiador pessoa juridica e vice-versa.

PESSOA FISICA

DOCUMENTACAO PARA ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA
- Documento de identidade;
- Comprovante da condi¢éo de inscrito no CPF;
- Certiddo de casamento do (s) avalista (s), exclusivamente no caso de casamento sob regime de
separacao total de bens;
- Procuracéo, se for o caso;
- Identidade do procurador, se for o caso;
- Comprovante de endereco;
- Comprovante de renda.

DOCUMENTACAQO PARA ANALISE JURIDICA

DOCUMENTAGCAO DO PROPONENTE

Documentagdo do proponente pessoa fisica para os casos de garantia hipotecaria, fidejusséria ou por caucao:
- Documento de Identidade, fotocopia e original para conferéncia.
- CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, fotocépia e original para conferéncia.

Documentacédo do proprietario do imoével a ser dado em garantia (se ele nao for o proponente):
- Documento de Identidade, fotocopia e original para conferéncia:
- CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, fotocépia e original para conferéncia.
- Certiddo Negativa para com a Fazenda Publica Federal (Conjunta de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido), Estadual e Municipal.

DOCUMENTACAO DO FIADOR

Documentagdo do garantidor pessoa fisica para os casos de garantia fidejussoria:
- Documentacdo necessdria para a realizagcdo da analise econémico-financeira para pessoa fisica
conforme exigéncias do modelo de avaliagdo de risco de crédito do Programa Monumenta (vide
documentacao para analise econémico-financeira).

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Documentacgéo do imével objeto da intervencéo (se for regularizado):

- Certiddo negativa de 6nus com ou sem cadeia dominial emitida pelo respectivo Cartério de Registro de

Imoveis, com prazo de validade de 30 dias, para comprovacgao da propriedade do imével;
Documentacgéo do imdével objeto da intervencéo (se nao for regularizado):

- Documentagdo de comprovacado da utilizagdo do imével nos Ultimos 5 anos conforme estabelece o
edital de sele¢do de imoveis privados: mediante a apresentagdo dos comprovantes de pagamento de
contas de IPTU ou de agua ou de luz, ou, na impossibilidade deste, declaragdo da Prefeitura —
Secretaria de Fazenda, de que o proponente esta inscrito no cadastro imobiliario com aquele endereco
ou comprovante de Inscricdo na junta comercial.

Documentacgéo do imével dado em garantia (do proponente ou de terceiros):

- Certiddo negativa de dnus com ou sem cadeia dominial emitida pelo respectivo Cartério de Registro de
Iméveis, com prazo de validade de 30 dias, para comprovacao da propriedade do imével.

- “Certiddo Negativa de Onus" sobre o imével emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis para
comprovagédo de que sobre 0 mesmo nao tem nenhuma acgéo real ou pessoal reipersecutéria (a¢des de
execuc¢do, penhora, interdicao, etc.).
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OBS.: Os proponentes, pessoa fisica ou pessoa juridica, podem apresentar fiador ou imével em garantia de outra figura
juridica, apresentando a documentag&o necessaria para cada caso. Por exemplo: proponente pessoa fisica pode apresentar
fiador pessoa juridica e vice-versa.

PESSOA JURIDICA

DOCUMENTACAO PARA ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA

DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
- Registro de Firma Individual, Estatuto ou Contrato Social e alteragées posteriores, onde conste o
ingresso dos atuais sécios e as elevacdes do capital social;
- Ato de designacéo/ eleicdo da diretoria atual, se for o caso;
- Quadro de Composicao do Capital Social, em nivel de pessoa fisica, e de Dirigentes da empresa,
assinados pelo responsavel da empresa.

DEMONSTRATIVOS CONTABEIS
- Demonstragfes contabeis completas dos 02 ultimos exercicios devidamente assinadas pelo
representante da empresa e pelo contador;
- Balango Patrimonial;
- Demonstracédo de Resultado do Exercicio;
- Demonstracéo de Lucros ou Prejuizos Acumulados;
- Notas explicativas sobre as demonstracdes financeiras (obrigatério para sociedades anénimas);
- Balancete analitico mais recente, a partir de 1° de julho do ano em curso.

DOCUMENTACAO FISCAL
- DIPJ — Declaragdo Integrada de Informagdes Econémico — Fiscais da Pessoa Juridica, referente aos 2
tltimos exercicios;
- Documentos Alternativos a DIPJ, admitidos até a data maxima fixada para sua entrega a Receita
Federal;
- Copia das folhas do livro Diario, de onde foram transcritos os demonstrativos contabeis.

OUTROS DOCUMENTOS
- Quadro de Dividas - relacionar dividas bancérias, fiscais, para fiscais com a posicdo de até 30 dias
antes da analise, devidamente preenchido, datado e assinado pelo representante da empresa e pelo
contador. Caso a empresa nao possua dividas, essa condicdo devera ser declarada no préprio
formuléario;
- Autorizacdo da empresa para pesquisa no Banco Central do Brasil;
- Ultimo comprovante de pagamento de tributos parcelados, se for o caso.

DOCUMENTOS PARA ANALISE PROSPECTIVA
- Plano de Negdcios Sintético;
- Plano de Negdcios Analitico e orientacéo para elaboracao.

Observacgées:

A documentacdo dever ser apresentada, na forma convencional de sua divulgacdo aceita no Brasil e em
conformidade com o estatuto e legislagdes vigentes aplicaveis ao tipo de empresa, principalmente no que diz
respeito a obrigatoriedade de registros e publicagdes.

Somente sdo aceitas copias de boa qualidade e legiveis, autenticadas, por empregado da CAIXA, a vista dos
originais, ou em cartorio.

O livro Diario deve se revestir de formalidades que devem ser conferidas pelo empregado da CAIXA, quais
sejam: termo de abertura e encerramento datados e assinados pelo representante da empresa e por contador
habilitado e autenticacdo da Junta Comercial.

A apresentacdo alternativa a DIPJ nédo é aplicavel a sociedades anénimas de capital aberto, que na falta desta é
obrigada a apresentar Parecer de Auditoria Independente.

DOCUMENTACAO PARA ANALISE JURIDICA

DOCUMENTACAO DA PESSOA

Documentagdo do proponente pessoa juridica para os casos de garantia hipotecaria, fidejussoéria ou por caugao:
- CNPJ/MF;
- Contrato Social e Alteracdes, registrados (para comprovacdo de quem realmente representa a
empresa e qual o objetivo social da mesma);
- Estatuto Social e Alteracdes (publicados no DOU) e seus registros na Junta Comercial, para
comprovacgdo de quem realmente representa a empresa e qual o objetivo social da mesma;
- Ata da nomeacao da Ultima diretoria;
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- CRF do FGTS;

- Certiddo simplificada da Junta Comercial;

- CND do INSS;

- Certiddo Negativa para com a Fazenda Publica Federal (Conjunta de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido), Estadual e Municipal.

Documentagdo do proprietario do imével garantia - pessoa juridica (se ndo for o proponente):

- CNPJ/MF;

- Contrato Social e Alteracdes, registrados (para comprovacdo de quem realmente representa a
empresa e qual o objetivo social da mesma);

- Estatuto Social e Alteragbes (publicados no DOU) e seus registros na Junta Comercial, para
comprovacgao de quem realmente representa a empresa e qual o objetivo social da mesma;

- Ata da nomeacéo da ultima diretoria;

- CRF do FGTS;

- Certiddo simplificada da Junta Comercial;

- CND do INSS;

- Certiddo Negativa para com a Fazenda Publica Federal (Conjunta de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido), Estadual e Municipal.

Documentagdo do garantidor pessoa juridica para os casos de garantia fidejussoria:
- Documentacdo necessaria para a realizacdo da analise econdmico-financeira para pessoa juridica
conforme exigéncias do modelo de avaliagéo de risco de crédito do Programa Monumenta.

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Documentacgéo do imdével objeto da intervencéo (se for regularizado):

- Certiddo negativa de 6nus com ou sem cadeia dominial emitida pelo respectivo Cartério de Registro de

Imoveis, com prazo de validade de 30 dias, para comprovacgao da propriedade do imével.
Documentagdo do imdvel objeto da intervengédo (se nédo for regularizado):

- Documentagdo de comprovagao da utilizacdo do imével nos Ultimos 5 anos conforme estabelece o
edital de sele¢do de imoveis privados: mediante a apresentagdo dos comprovantes de pagamento de
contas de IPTU ou de agua ou de luz, ou, na impossibilidade deste, declaragdo da Prefeitura —
Secretaria de Fazenda, de que o proponente esta inscrito no cadastro imobiliario com aquele endereco
ou comprovante de Inscricdo na junta comercial.

Documentacgéo do imével em garantia (do proponente ou de terceiros):

- Certiddo negativa de 6nus com ou sem cadeia dominial emitida pelo respectivo Cartério de Registro de
Imoveis, com prazo de validade de 30 dias, para comprovacgao da propriedade do imével.

- “Certiddo Negativa de Onus" sobre o imével emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis para
comprovagédo de que sobre 0 mesmo nao tem nenhuma acgéo real ou pessoal reipersecutéria (a¢des de
execuc¢do, penhora, interdicao, etc.).
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ANEXO VIl — MODELO DE PLANILHA DE CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS
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TERMO DE COMPROMISSO E COOPERAGAO FINANCEIRA QUE EN TRE S|
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ............ ool B s , PARA FINS DE
PARTICIPAGAO NA RECUPERAGAO DE IMOVEL PRIVADO, NA F ORMA
ABAIXO.

PROCESSO N° ............ [

| - CONCEDENTE:

O MUNICIPIO de ........... , pessoa juridica de direito publico, com sede no(a)
...................... , N° ......, Bairro de(o/a) ............., Cidade de(o/a) .............., Estado
de(o/a) ............ , inscrito no CNPJ sob o n°...... [.....-..., neste ato representado pelo
Prefeito Municipal, Senhor ............. , portador da Carteira de Identidade n° .......... ,
expedida pelo(a) ...., e do CPF n°.......... -.... , doravante denominado simplesmente,
CONCEDENTE;

Il - BENEFICIARIO/A(S):

(PESSOA JURIDICA)

....... (nome)........ccccvvvveeennn....., pessoa juridica de direito privado, com sede no(a)
........... , N°........, Bairro .........., Cidade de(o/a) .........., Estado de(o/a) .................,
inscrita no CNPJ sob o n°........ [, -..., heste ato representada pelo(a) ....(cargo ou
funcdo que representa na empresa)....... , Senhor(@) .....cooeeenee. ) s (nacionalidade e
naturalidade)...... portador(a) da Carteira de Identidade n° ............... , expedida
pelo(@) ........... e do CPF n° .............. e , residente e domiciliado(a) no(a)
...................... , N°......, Bairro de(o/a) . ............, Cidade de(o/a) .........., Estado de(o/a)
................. y doravante denominado(a) S|mplesmente BENEFICIARIO(A)

(PESSOA FISICA)

................ (nome e qualificag&o)............, .......... (nacionalidade e naturalidade)..........,
(estado civil) ............... ,......(profissdo/ocupacao)....... , portador da Carteira de
Identidade n°............... , expedida pelo(a) ... .. ,edo CPFnNn°............ -......,, residente e
domiciliado(a) no(a) .........ceeeeeeenee. , % , Bairro de(o/a) ............. , Cidade de(o/a)
.............. , Estado de (o/a) ..........., doravante denominado(a) simplesmente
BENEFICIARIO(A);

(PESSOAS FISICAS CASADAS)

....... (conjuge nome)......ccccceeeee y eeeee.... €stado civil....., ........ocupagao/profissao
...(nacionalidade e naturalidade ), (regime de casamento) ... ......... , portador , da
Carteira de Identidade n°............... , expedida pelo(@) ....., e do CPF n°.............. S

residente e domiciliado NO(Q) ......ccccevveeeeennnn. N 1 R , Bairro de(o/a) ............. Cldade
de(o/a) .............. , Estado de (o/a) ............ , doravante denominados simplesmente
BENEFICIARIO (A) ;
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Il - FIADORES:

(Qualificar nas mesmas condicbes do beneficiario), doravante denominado
simplesmente - FIADOR(A);

(Qualificar nas mesmas condicbes do beneficiario), doravante denominado
simplesmente - FIADOR(A).

IV - ANUENTES: (CAIXA e, se houver, o Proprietario)

(Qualificar nas mesmas condicbes do beneficiario), doravante denominado
simplesmente ANUENTE;

Resolvem, na melhor forma de direito, firmar o presente TERMO DE
COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA, que se regera pelas normas,
clausulas e condi¢bes adiante estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS NORMAS E ATOS DE REGENCIA

1.1. Na forma das clausulas e condi¢cdes adiante descritas, e sem prejuizo das
demais disposi¢cfes legais que lhe sejam aplicaveis em razdo da natureza deste
ajuste, o presente TERMO reger-se-a pelas normas e atos juridicos seguintes, que
ficam fazendo parte integrante deste instrumento, independentemente de
transcricao:

| - Contrato de Empréstimo n° 1200/0C-BR, firmado entre a Republica
Federativa do Brasil e o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), doravante
denominado simplesmente Contrato de Empréstimo n°1200 /OC-BR,;

II - Regulamento Operativo do Programa de Preservacdo do Patriménio
Cultural Urbano (Programa MONUMENTA), vinculado ao Contrato n° 1200/0C-BR,
referido no item I, doravante denominado simplesmente Regulamento Operativo;

[l - Convénio n°..../[....... — e , firmado em ... de ....... de ..... , entre o
Ministério da Cultura e o Municipio de(0) ............ , para regular a participacdo da
Cidade de(o/a) ........ no Programa Monumenta de que trata o Contrato n°1200/0OC-
BR, referido no item | desta clausula, doravante denominado simplesmente
Convénion®.....[........ — MINC/........ (cidade d e);

IV - Edital de Selecdo UEP n°........ /200...;

V - Proposta apresentada pelo/a(s) BENEFICIARIO/A(S), em razdo da
participacdo no processo de selecdo objeto do Edital, denominada simplesmente
Proposta;

VI - Projetos Arquitetonico e de Engenharia ......... (especificar e detalhar),
doravante denominados simplesmente Projetos.

CLAUSULA SEGUNDA
DAS NORMAS DE REGENCIA SUBSIDIARIA

2.1. Na regulacédo deste Instrumento observar-se-ao, no que couber, as disposi¢cdes
das seguintes normas:
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| - Lei n°8.666, de 21.6.1993, alterada pelas Leis n°8.883, de 8.6.1994, n°
9.648, de 27.5.1997 e n° 9.854, de 27.10.1999, doravante denominada
simplesmente Lei n°8.666; e

I — Lei Municipal/Estadual........... R [...... gue normatiza o repasse de
recursos entre o Municipio ou o0 Estado para pessoas fisicas e a pessoas
juridicas.

CLAUSULA TERCEIRA
DO OBJETO DO TERMO DE COMPROMISSO E COOPERACAO FINA NCEIRA

3.1. O objeto deste TERMO ¢€ o estabelecimento de compromisso e cooperacao
financeira entre os Signatarios: CONCEDENTE e BENEFICIARIO/A(S), com vistas a
execucdo das obras e servicos necessarios a recuperacdo, restauracdo e
readaptacdo do imével selecionado, em razdo da sua importancia como patriménio
cultural urbano local, (ou nacional, conforme o caso) que esta assim caracterizado:

| - LOCALIZACAO: Avenida/Rua/Estrada ......... , N°. ...., Bairro de(o/a) .......... ,
na Cidade de(o/a) ............... , Estado de(o/a) .............. CEP;

I - PROPRIETARIO: e, ;

IV - AREA DO TERRENO: .....ooveeveeeee, mz;
V - AREA CONSTRUIDA: w.oooveeeveeeeeeeeaeee, m2;

VI - DESTINACAO do uso, ou UTILIZACAO ATUAL: ............. (descrever a
utilizacdo ou destinacdo do uso do imével no momento da assinatura do termo, se
residencial, comercial, industrial ou outra, especificando o que for importante);

VIl - REGISTRO IMOBILIARIO: .......... Cartério do Registro de Iméveis da
Comarca de .............. , Livro ......... ,Fls. ............ y N, )
3.2 - Estabelecer obrigatoriedade e comprometimento do(s) beneficiario(s)

credor(es) em promover o desembolso dos valores financiados descritos neste
Documento e no CONTRATO DE CONFISSAO DE DIVIDA, e garantir a restituicdo
integral do financiamento para o FUNDO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO
PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL.

SUBCLAUSULA UNICA - A recuperacio, restauracio e readaptacéo do imével de
que trata esta clausula, compreendidas no objeto deste TERMO, terdo os seguintes
objetivos:

| - impedir a deterioracdo do patriménio cultural imobiliario urbano
representado pelo imovel,

Il - restabelecer e readaptar a utilidade predial do imével;

[l - proporcionar auto - sustentabilidade ao imoével, de modo a que fique
capaz de gerar rendas suficientes a sua manutencéo e conservacao;

IV - integrar-se ao patriménio recuperado da Area de Projeto de(o/a) ..............
do Programa MONUMENTA,;
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CLAUSULA QUARTA
DOS INVESTIMENTOS

4.1. O CONCEDENTE e o/a(s) BENEFICIARIO/A(S), como forma de darem
efetividade ao objeto deste TERMO, consoante o detalhamento do projeto e
cronograma fisico-financeiro, realizardo investimentos necessarios a recuperacao,
restauracdo e readaptacdo do imovel, no que sera observado o seguinte:

| - o total dos investimentos esta estimado em R$ ........ [ CHPPPP );

Il - a alocagcdo de recursos observara a seguinte distribuicdo entre o
CONCEDENTE e o/a(s) BENEFICIARIO/A(S):

a) CONCEDENTE: R$ ........... T );
b) BENEFICIARIO/A(S): RS ........ (TR );

Il - os recursos, conforme a respectiva alocagédo, serdo aplicados nos
seguintes itens de obras e servigos:

a) recursos do CONCEDENTE:
1) fachadas e cobertura: R$ ............. (...);
2) estabilidade estrutural: RS ............. (...);
3) embutimento de fiacado elétrica: R$....... (...)
4) regularizacao juridica: R$ ............ (...);
5) projetos e placas de obra: R$ ........ (...);
5) PUUTTT
b) recursos do/a(s) BENEFICIARIO/A(S) (quando houver):
1) fachadas e cobertura: R$ .............. (...);
2) estabilidade estrutural: R$ ............. (...);
3) embutimento de fiacado elétrica: R$....... (...)
4) regularizacao juridica: R$ ............ (...);
5) projetos e placas de obra: RS ......... (...);

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Respeitado o valor total do financiamento de R$ .........
(cevermmmnmnninnenn ), correspondente a participagdo do CONCEDENTE, o0s recursos
parciais poderdo ser remanejados entre o0s diversos itens relacionados no
Cronograma Fisico-Financeiro, se assim se mostrar necessario a melhor execucéo
do Projeto, respeitado o disposto na Subclausula Segunda seguinte.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Na hipotese descrita, o/a(s) BENEFICIARIO/A(S)
submetera(do), com o apoio da UEP, a prévia aprovacdo do CONCEDENTE, a
reformulacdo do detalhamento e do projeto e do cronograma fisico-financeiro, so
podendo implementar as mudancgas ap0s a aprovacao.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - N&o serdo cobertos com os recursos alocados pelo
CONCEDENTE e serdo glosados por ocasidao da liquidacdo e reduzidos dos
desembolsos:
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| - quaisquer outros investimentos e despesas nao previstos ou que
excederem aos valores ajustados nesta clausula, ainda que se fagam necessarios a
execucao das obras e servi¢os objeto deste Instrumento, 0s quais correrdo por conta
e exclusiva responsabilidade do/a(s) BENEFICIARIO/A(S), obrigando-se ele/a(s) a
custea-los.

Il - quaisquer valores que correspondam a lucros ou ganhos de natureza
correlata incidentes sobre os valores das obras e servicos executados diretamente
pelo/a(s) BENEFICIARIO/A(S), bem como aqueles correspondentes a taxas de
administracdo ou assemelhadas incidentes sobre obras e servicos executados por
terceiros, ainda que uns e outros tenham sido incluidos na composi¢cdo dos
respectivos pregos.

CLAUSULA QUINTA
DA EXECUCAO

5.1. Na recuperacao, restauracdo e readaptacdo do imoével descrito, objeto deste
TERMO, na forma das demais disposi¢des contidas, serd observado o seguinte:

| - As obras e servicos de recuperagao, restauracao e readaptacao do imovel
seréo executados pelo/a(s) BENEFICIARIO/A(S), direta ou indiretamente;

Il — Na hipotese de haver contrapartida do beneficiario, os investimentos do
CONCEDENTE ficam condicionados a efetivacdo dos investimentos do/a(s)
BENEFICIARIO/A(S) no mesmo imdvel, tudo de acordo com o detalhamento do
projeto e com o cronograma fisico-financeiro;

Il - Nos servicos e obras a serem executados, o/a(s) BENEFICIARIO/A(S)
alocara(do) pessoal, quer de direcdo, quer de execugcdo, de reconhecida
competéncia e aptiddo, sendo-lhe(s) vedada a contratacdo de pessoal que seja
servidor do CONCEDENTE.

SUBCLAUSULA UNICA - Para efetivacdo das disposicdes desta clausula, fica
ajustado o seguinte:

| - O/A(s) BENEFICIARIO/A(S) apresentara(do), sempre que solicitado e
desde que em periodos nao inferiores a trés meses, ao CONCEDENTE, conforme
as orientacbes complementares a serem por este expedidas, 0s seguintes
documentos:

a) relatério fisico-financeiro de execucao efetiva de obras e servicos;

b) quadro comparativo consolidado, abrangendo desde o inicio das obras e
servicos, em que fiqgue evidenciada a evolugcdo do cronograma fisico
financeiro e, em paralelo, a execucgéo efetiva de obras e servigos;

c) relatério de ocorréncias, no qual sejam apresentadas as justificativas para
as variagbes entre as previsdes do cronograma fisico-financeiro e as
execucoes efetivas.

Il — Para as obras de valor superior a R$ 100.000,00, o CONCEDENTE, com
o apoio do beneficiario, supervisionara a obra em periodos nao inferiores a trés
meses, conforme os seguintes documentos:

a) relatorio fisico-financeiro de execucdo efetiva de obras e servigos;
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b) quadro comparativo consolidado, abrangendo desde o inicio das obras e
servicos, em que fiqgue evidenciada a evolugdo do cronograma fisico
financeiro e, em paralelo, a execucéo efetiva de obras e servi¢os;

c) relatério de ocorréncias, no qual sejam apresentadas as justificativas para
as variacoes entre as previsdbes do cronograma fisico-financeiro e as
execucoOes efetivas;

Il - O/A(s) BENEFICIARIO/A(S) franqueara livre acesso aos prepostos do
CONCEDENTE, da Unidade Central de Gerenciamento (UCG) do Programa
MONUMENTA, do Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) e dos agentes
de controle interno e externo, de auditores e de fiscais de qualquer destes a todos os
documentos relacionados as obras e servicos do imoével indicado na clausula
terceira.

IV - O/A(s) BENEFICIARIO/A(S) sujeitar-se-a(d0) as inspecdes, auditorias e
fiscalizacdo que venham a determinar qualquer das entidades ou 6rgéos referidos
no item Il antecedente;

V - Com amparo nas informacdes ou nos resultados que decorram das
providéncias descritas no item Il antecedente, o CONCEDENTE autorizard os
desembolsos a que tenham direito o/a(s) BENEFICIARIO/A(S), desde que entenda
atendidos os objetivos deste TERMO, ou determinara as diligéncias necessérias as
correcBes a cargo do/a(s) BENEFICIARIO/A(S).

CLAUSULA SEXTA
DOS PRAZOS

6.1. Observada a programacao constante do cronograma fisico-financeiro, os prazos
serdo contados em dias corridos, para todos os efeitos, e sdo 0s seguintes:

| - Para o inicio das obras: até ... (.............. ) dias a contar da assinatura deste
TERMO;

Il - Para conclusédo das obras: ... (coccceeeiiieeennnn. ) meses a contar do inicio das
obras.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Ressalvado o disposto na Subclausula Segunda,
seguinte, 0s atrasos no inicio e na execucdo das obras e servicos somente seréo
admitidos quando fundados em motivo de forca maior ou caso fortuito, devidamente
justificados ao CONCEDENTE.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Os pedidos de prorrogacéo de prazos de inicio ou de
conclusdo das obras e servicos deverdo ser encaminhados, por escrito, pelo/a(s)
BENEFICIARIO/A(S) para o CONCEDENTE, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos,antes de expirado o0 prazo inicialmente pactuado, acompanhado de
proposta e respectivo cronograma fisico-financeiro de reprogramacao das obras e
servicos.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Admitida a prorrogacédo, esta sera feita mediante
termo aditivo ao presente TERMO, que sera firmado entre 0 CONCEDENTE e o/a(s)
BENEFICIARIO/A(S), dispensada a interveniéncia dos demais Signatarios, que
desde logo se colocam de acordo com esta disposicao.
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CLAUSULA SETIMA
DOS DESEMBOLSOS DE RECURSOS DO CONCEDENTE

7.1. Os recursos comprometidos neste TERMO, de responsabilidade do
CONCEDENTE, no montante de R$ ........ (cereememmnnnnnns ), serdo desembolsados em
conformidade com o cronograma fisico-financeiro que faz parte integrante deste
instrumento, respeitado o seguinte, conforme o caso:

| - O desembolso da primeira parcela, quando aplicavel, fica condicionado a
apresentacdo, pelo/a(s) BENEFICIARIO/A(S), das Anotacdes de Responsabilidade
Técnica (ART) efetivadas junto ao CREA do Estado de localizagcdo do imovel,
referentes a elaboracdo de projetos e a execugcdo de obras e servigos, salvo se
dispenséaveis em face da regulamentacao propria da fiscalizacéo da profisséo.

Il - O valor maximo de cada parcela correspondera a totalidade de recursos
previstos para o més-calendario no cronograma fisico-financeiro, deduzidas as
glosas que couberem.

[l - O valor efetivo de cada parcela sera apurado a partir das medicoes
mensais das obras e servigos executados no periodo abrangido pelo cronograma
fisico-financeiro, obedecida a ordem cronolégica de sua exigibilidade, deduzindo-se
a seguir as glosas referidas no item Il antecedente.

IV - As medicdes serdo feitas até o 10° (décimo) dia do m és subsequente
aquele a que se refira a execucdo; os desembolsos serdo feitos até o 10° (décimo)
dia subsequente aquele em que tenha sido feita a medicéo.

V - Os recursos correspondentes a etapas ndo executadas do cronograma
fisico-financeiro serdo incorporados a parcela subsequente, correspondente ao més-
calendéario em que se tenha dado a execucao.

VI - A liberacdo das parcelas mensais dos recursos de participacdo do
CONCEDENTE fica condicionada a prévia demonstragéo, a ser aferida na medicao,
do cumprimento das etapas de obras e servicos, correspondentes aos mesmos
periodos, previstos no cronograma fisico-financeiro, de responsabilidade do/a(s)
BENEFICIARIO/A(S).

SUBCLAUSULA UNICA Os recursos correspondentes a participacdo do
CONCEDENTE correrdo a conta do Contrato de Empréstimo n° 1200/0C-BR, nos
termos do Convénio n°...../200... — MINC/.......... .. e somente serdo transferidos pela
Unido, por intermédio do Ministério da Cultura, se comprovada a situacdo de
regularidade cadastral do CONCEDENTE, conforme o disposto no Art. 5°, inciso I,
da Instrucdo Normativa da Secretaria do Tesouro Nacional n® 01/1997.

CLAUSULA OITAVA
DO RETORNO DOS RECURSOS FINANCEIROS E OBRIGACOES

8.1. Constituem-se em obrigac6es do/a(s) BENEFICIARIO/A(S) neste TERMO:
| - aplicar a integralidade dos recursos comprometidos neste TERMO;

Il - restituir ao Fundo de................... 0 montante de recursos financeiros
equivalentes aos recebidos como investimento do CONCEDENTE, observadas as
disposi¢cdes contidas no CONTRATO DE TRANSACAO E CONFISSAO DE DIVIDA,

33



a ser firmado concomitantemente a este TERMO e que dele passara a fazer parte
integrante e inseparavel para todos os fins de direito, e do qual constari
especialmente o seguinte:

a) os valores recebidos do CONCEDENTE serdo corrigidos desde a data do
recebimento até a data da restituicdo ao Fundo Municipal de Preservacéao, de
acordo com a variagdo do INPC — INDICE NACIONAL DE PRECOS AO
CONSUMIDOR,;

b) as receitas financeiras auferidas da conta do mutuario serdo computadas a
credito do Fundo Municipal de Preservacdo, 40 (quarenta) dias apos o
término das obras, sendo vedada a sua utilizagdo como contrapartida ou em
finalidade diversa do objeto previsto no financiamento;

c) a restituicdo dos recursos ao Fundo Municipal de Preservacéo sera feita em
..... (............) parcelas, mensais e sucessivas, vencendo a primeira parcela 30
(trinta) dias apos o término do prazo de caréncia, que sera de (seis) meses,
contados a partir da data da conclusao das obras;

d) a critério da CES e da Unidade Central de Gerenciamento do Programa/UCG,
respeitadas as orientacbes pertinentes, alternativamente ao retorno em
moeda corrente nacional, sera admitido o retorno mediante a cessédo de uso
em favor do Fundo Municipal de Preservacdo do todo ou de parte do imovel,
ou dacdo em pagamento de area construida.

[l - Promover a permanente manutencdo do imovel descrito na clausula
terceira, cuidando para que as suas caracteristicas originais e as melhorias
agregadas com as reformas e adaptagcdes de que trata este TERMO sejam
preservadas.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - N&o havendo o cumprimento, por parte do/a(s)
BENEFICIARIO/A(S), das obrigaces ajustadas nesta Clausula, o CONCEDENTE
podera declarar rescindido o presente TERMO, resultando desta rescisdo as
seguintes conseqiiéncias para o/a(s) BENEFICIARIO/A(S):

| - Obrigacdo de restituir a totalidade da divida ao Fundo Municipal de
Preservagdo, no prazo de 30 (trinta) dias, acrescidos dos mesmos encargos
previstos no CONTRATO DE TRANSACAO E CONFISSAO DE DIVIDA de que trata
o inciso Il do caput desta clausula;

Il - Cobranca judicial da divida constituida na forma do CONTRATO DE
TRANSACAO E CONFISSAO DE DIVIDA de que trata o inciso Il do caput desta
clausula, caso a restituicdo ndo se faca no prazo fixado, hipétese em que ao valor da
divida serdo acrescidos custas judiciais, honorarios e demais despesas efetuadas
com a referida cobranca.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Sem prejuizo das demais disposicBes deste ajuste,
inclusive quanto as penalidades, as obrigacdes pactuadas neste TERMO serdo
transmitidas aos sucessores, a qualquer titulo, do/a(s) BENEFICIARIO/A(S).
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CLAUSULA NONA
DAS OBRIGACOES DOS PARTICIPES

9.1. Ficam ajustadas, no ambito deste TERMO, as seguintes obrigacbes e
responsabilidades do CONCEDENTE e do/a(s) BENEFICIARIO/A(S), quando

aplicavel,

conforme as caracteristicas da intervencao:

| - DO CONCEDENTE:

a)

b)
c)

d)

d)

f)

repassar a/ao(s) BENEFICIARIO/A(S) os recursos comprometidos neste
TERMO, observando o cronograma fisico-financeiro, desde que nao haja
pendéncias impeditivas aos desembolsos;

dar suporte, quando necessario, ao Projeto, em todas as suas fases ou
etapas de execugao;

empenhar recursos dentro das previsbes estabelecidas no cronograma
fisico-financeiro;

proceder as medi¢cdes mensais nos servigos efetivamente executados,
liberando, subsequientemente, nos termos deste TERMO, as parcelas
correspondentes;

determinar a interrupcao no fluxo de liberacdo dos recursos pactuados nos
casos de atraso ou inadimplemento, por parte do/a(s)
BENEFICIARIO/A(S), nas condicdes e prazos estabelecidos neste
TERMO.

DO/A BENEFICIARIO/A:

executar as obras e servicos com rigorosa observancia aos Projetos
Arquitetdnicos e de Engenharia e as demais disposicbes e destinacao
previstas neste TERMO;

alocar e aplicar, tempestivamente, os recursos de sua responsabilidade,
com rigorosa observancia das disposi¢cOes e destinacdo previstas neste
TERMO;

responsabilizar-se pela execucdo das obras e servicos, arcando com
todas as despesas previstas na sua proposta, quais sejam: 1) materiais; 2)
mao-de-obra especializada e ndo especializada; 3) maquinas e
equipamentos; 4) ferramentas; 5) transportes em geral; 6) encargos
sociais, trabalhistas, securitarios, previdenciarios e fiscais; 7) despesas
comerciais; 8) servicos de terceiros que venham a ser contratados para a
execucao de parcelas do objeto deste TERMO; 9) quaisquer outras
despesas que se fizerem necessarias, desde que observadas as
caracteristicas do projeto arquiteténico, ficando submetidos a sua
fiscalizacao;

observar, na execugcdo das obras e servi¢cos, a legislagdo e normas de
protecdo ao patrimonio historico cultural, ao meio ambiente, de posturas e
obras e servicos de engenharia municipais e de seguranca e medicina do
trabalho;

facilitar todas as atividades da CONCEDENTE, fornecendo informacoes e
elementos relativos aos servigos executados ou em execugao;

atender prontamente as reclamacfes do CONCEDENTE, executando,
refazendo e corrigindo, quando for o caso, e as suas expensas, as partes
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g)

h)

)

K)

p)

dos servicos que ndo atenderem as especificacbes e normas técnicas
exigidas e a qualidade estabelecida;

pagar as despesas relativas a laudos técnicos e a exames e ensaios de
materiais a serem empregados na obra, que serdo realizados em local
determinado pelo CONCEDENTE, e utilizar os materiais de marcas
indicadas, ou aceitas pela Fiscalizagédo, substituindo inclusive aqueles ja
instalados;

sujeitar-se a analise e estudos dos projetos e dos demais documentos que
o complementam, ndo se admitindo, em qualquer hipotese, a alegacao de
ignorancia, defeito ou insuficiéncia de tais documentos, nem mesmo
pedido de ressarcimento por despesas de custos e/ou servicos nao
previstos;

comunicar por escrito ao CONCEDENTE, quando constatados quaisquer
erros, discrepancias ou omissdes, inclusive transgressao as normas
técnicas, regulamentos ou leis em vigor, para que os defeitos sejam
sanados;

submeter-se ao controle periédico das atividades constantes do
cronograma fisico-financeiro, atendendo a convocacdo do CONCEDENTE
para reunides de avaliacao;

anotar no Diario de Obras e exigir que também o facam as empresas
contratadas e subcontratadas para a execucao de obras e servi¢os tudo o
gue for necessario, conveniente e relevante para a comprovacao do real
andamento das obras e servicos e execugdo das atividades objeto deste
TERMO;

manter, no local das obras e servigos, o Diario de Obras referido na alinea
antecedente, em 3 (trés) vias, dele franqueando vista ao CONCEDENTE,
a qualquer momento, que nele fara registros e anotacbes e dele extraira
uma via para seus controles; confeccionar e expor em local visivel a frente
do imovel, até 15 (quinze) dias a contar do inicio das obras e servigos,
placa indicativa de sua execucdo, destacando que se trata de
empreendimento apoiado pelo PROGRAMA MONUMENTA, do Ministério
da Cultura, em convénio com o Municipio de ............... , conforme modelo
a ser fornecido pelo CONCEDENTE; proceder a remocao de entulhos,
bem como a retirada de maquinas, equipamentos, instalacées e demais
bens de sua propriedade, nos prazos e condicdes fixados pelo
CONCEDENTE;

manter a guarda e vigilancia do local das obras e servigos, inexistindo, por
parte do CONCEDENTE, qualquer responsabilidade por furtos, roubos,
extravios, deterioragcdes ou acidentes;

responsabilizar-se por quaisquer diferencas, erros ou omissées em
informacgdes que vier a fornecer ao CONCEDENTE;

responsabilizar-se pelo pagamento das indenizacdes e reclamacoes
decorrentes de danos que causar, por dolo ou culpa, a empregados ou
bens do CONCEDENTE ou a terceiros, entendendo-se como seus 0s atos
praticados por agueles que estiverem sob sua responsabilidade;

propor ao CONCEDENTE, sujeitando-se a aprovacdo deste, quando
indispensavel a melhor execug¢do do Projeto, alteragbes no cronograma
fisico-financeiro;
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g) apresentar ao CONCEDENTE relatérios trimestrais, ou sempre que
solicitado desde que em periodos nao inferiores a trés meses, e final de
execucao fisico-financeira, dos quais deverdo constar informacdes sobre
as atividades desenvolvidas e os resultados alcancados.

CLAUSULA DECIMA
DA PRESTACAO DE CONTAS

10.1. © CONCEDENTE devera realizar o recebimento final da obra de recuperacao
atestando a rigorosa observancia pelo(s) BENEFICIARIO/A(S) dos projetos de
arquitetura e engenharia acordados.

10.2. O CONCEDENTE devera manter em seus arquivos o0s instrumentos juridicos
devidamente firmados pelas partes e a comprovacao do repasse financeiro total
ao(s) BENEFICARIO(A)(S).

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA
DA ALTERACAO E DENUNCIA

11.1 Salvo em relacdo ao seu objeto e a finalidade, o presente TERMO podera ser
alterado por instrumento juridicamente adequado a natureza da alteragdo, podendo
também ser denunciado, mediante notificacdo prévia, com antecedéncia de até 30
(trinta) dias, por conveniéncia de qualquer dos Signatarios, ou rescindido
unilateralmente pelo CONCEDENTE, em razdo de descumprimento de quaisquer de
suas clausulas.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Na ocorréncia das hipéteses de dentincia ou rescisio,
0s recursos financeiros serdao devolvidos ao Fundo Municipal de Preservacgédo, na
forma disposta no CONTRATO DE TRANSAGCAO E CONFISSAO DE DIVIDA, sem
prejuizo da competente prestacdo de contas, que sera devida na forma prevista
neste TERMO.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Sendo de iniciativa do/a(s) BENEFICIARIO/A(S) a
denuncia, este/a(s) ficara(do) obrigado/a(s)a concluir, antes, as etapas ou fases do
objeto cuja interrupgcdo podera gerar prejuizos ao CONCEDENTE ou a continuidade
do Projeto, sob pena de assim néo fazendo responder por perdas e danos, tudo sem
prejuizo das demais obriga¢cfes e san¢fes previstas neste TERMO.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA
DA FISCALIZACAO

12.1. O CONCEDENTE e os 6rgéaos de controle interno e externo exercerao plena e
irrestrita fiscalizacdo sobre a execucdo fisico-financeira deste TERMO, ficando o/a(s)
BENEFICIARIO/A(S) obrigado/a(s) a prestar-lhes as informacgdes requisitadas e a
apresentar a exame toda a documentacao relacionada a este TERMO e suas acgoes.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - A seu critério, 0 CONCEDENTE podera manter
profissional(ais) legalmente habilitado(s) para acompanhar a execugdo do objeto
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deste TERMO, exercendo a fiscalizacdo em todos os seus aspectos, competindo-lhe
ainda a verificacdo e a liberacdo das obras e dos servicos, para fins de pagamento e
demais exigéncias legais (se houver), mantendo tudo devidamente anotado no
Diério de Obras.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - PoderA o CONCEDENTE \valer-se de
assessoramento de profissionais ou empresas especializadas para a execucao dos
trabalhos de fiscalizacéo, inclusive de apoio técnico do CONCEDENTE.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - A presenca da fiscalizacdo do CONCEDENTE néo
diminui  ou exclui qualquer obrigacdo ou responsabilidade  do/a(s)
BENEFICIARIO/A(S).

SUBCLAUSULA QUARTA - Compreende-se como prerrogativa da fiscalizacéo a
ser exercida pelo CONCEDENTE as orientagfes que este venha prestar no sentido
de ajustar a execucao as exigéncias das normas de regéncia referidas na clausula
primeira, da legislacdo federal e estadual, e das demais normas e exigéncias do
proprio CONCEDENTE, que o/a(s) BENEFICIARIO/A(S) se obriga(m) a acatar.

CLAUSULA DECIMA -TERCEIRA
DA VIGENCIA

13.1. O presente TERMO tera vigéncia, a partir da data de sua assinatura, pelo
prazo de ............... meses, prazo esse que compreende o periodo de execucgdo das
obras e servicos, que é de ..... (......) meses, o de caréncia, que € de 6 (seis) meses,
0 de resgate das parcelas ao Fundo de ................cceeee. , que é de ......... CTTT— )
meses, e 6 (seis) meses destinados a quitacao de eventuais saldos residuais.

13.1.1 Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de amortizacdo, a importancia
remanescente devera ser quitada pelo mutuario:

a) em uma unica parcela, a vencer 30 dias ap0s a data de vencimento da
ultima prestacéo, se o saldo apurado for inferior ou igual ao valor da ultima
prestacdo paga no prazo de amortizagao;

b) em parcelas mensais no valor igual ao da Ultima prestagéo , corrigida pelo
INPC na data da apuracdo do saldo residual, se o saldo apurado for
superior ao valor da ultima prestagdo paga no prazo de amortizacao.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA
DAS RELACOES JURIDICAS

14.1. O/A(S) BENEFICIARIO/A(S) sera(do), para todos os fins e efeitos, o/a(s)
anico/a(s) e exclusivo/a(s) responsavel(is) pelas relagdes juridicas e legais que
envolvam pessoas fisicas e juridicas chamadas a prestar servicos ou fornecer bens
e produtos vinculados ao objeto deste TERMO, devendo cumprir as obrigacdes civis,
comerciais, sociais, trabalhistas, previdenciarias e tributarias que delas decorram,
nao cabendo responsabilidade de qualquer ordem ao CONCEDENTE.
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CLAUSULA DECIMA-QUINTA
DA TRANSFERENCIA E SUBCONTRATACAO

15.1. O/A(S) BENEFICIARIO/A(S) ndo podera(do) transferir ou sub-rogar as
obrigacdes ajustadas neste TERMO.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA
DO FIADOR

16.1. O FIADOR responde, solidariamente, com o/a(s) BENEFICIARIO/A(S), pelas
responsabilidades decorrentes do descumprimento deste TERMO, bem assim em
decorréncia da denuncia ou rescisdo motivada pelo/a(s) BENEFICIARIO/A(S).

SUBCLAUSULA UNICA - O dever de fianca assumido pelo FIADORE abrange
todas as obrigacdes ajustadas neste TERMO e aquelas especialmente previstas no
CONTRATO DE TRANSACAO E CONFISSAO DE DIVIDA.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA
DA PUBLICIDADE

17.1. O CONCEDENTE providenciara a publicacdo do extrato deste TERMO no
Diario Oficial do Municipio/ Estado ......... até o quinto dia do més subsequente ao da
sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA
DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de(o/a) .............. , ho Estado de ................ , para

dirimir as questdes oriundas da execucdo deste TERMO, com prévia e expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem os Signatarios de pleno acordo com as clausulas e condicdes
ajustadas no presente instrumento, firmam-no em .... (.......... ) vias de igual teor e
forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas e também assinadas.

(Cidade/Estado)...... (....), de de 200__.

CONCEDENTE: BENEFICIARIO/A(S):

Prefeito Municipal
FIADORES: ANUENTES

TESTEMUNHAS (2)

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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CONTRATO DE TRANSACAO E CONFISSAO DE DiVIDA

QUANDO O BENEFICIARIO NAO E O PROPRIETARIO DO IMOVE L

Por este Instrumento, as partes identificadas a sequir:

1. (qualificacdo da credora) , doravante denominada simplesmente CREDORA;

2. (qualificacdo da devedora) , doravante denominada simplesmente DEVEDORA,;

3.(qualificacdo da(s,0,0sS) interveniente(s) anuente | se_ houver ), doravante
denominada simplesmente - ANUENTES; (CAIXA e PROPRIETARIO)

4. (qualificacdo da(s,0,0S) interveniente(s) se hou ver), doravante
denominada(s,0,0s) simplesmente; FIADOR(A,as,es)

Tém entre si, por justo e contratado, o0 seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS DECLARAGOES DAS PARTES

1. A DEVEDORA, os ANUENTES e os FIADORES, todos partes signatarias deste
instrumento, expressamente declaram o que segue:

1.1. Que a DEVEDORA tem a posse sobre o imével denominado .................. , ha
Cidade de .................. ST , que esta assim caracterizado:

| - LOCALIZACAO: (endereco completo) .................. ;
Il - PROPRIETARIO/TITULAR DE DOMINIO (nome completo do proprietario)
Il - LOCATARIO: (home completo) .................. .

IV - AREA DO TERRENO: ..o, m?2;

V - AREA CONSTRUIDA: ...oovooeveeeee, m2;

VI - REGISTRO IMOBILIARIO: ....... ° Cartorio do Registro de Imoveis da
Comarca de, Livro .......... JFIS. o,

1.2. Que o titular do dominio do imével descrito no item 1.1 acima, entregou a
Devedora a posse do dito imével para que esta o explore comercialmente ou o utilize
como moradia, conforme o Contrato de Locagao.............. firmado em ........... de
.......... de ..., entre a ........eeeeee. € @ cevvevvvvvvvvvevviiiennn. , de um lado, e a
Devedora, de outro, doravante denominado, simplesmente, Contrato de Locacgao (ou
arrendamento) que passa a fazer parte integrante deste Instrumento.

1.3. Que tém pleno conhecimento do Contrato de Empréstimo n° 1200/0C-BR,
firmado entre a RepuUblica Federativa do Brasil e o Banco Interamericano de
Desenvolvimento - BID, doravante simplesmente Contrato de Empréstimo, e do
Regulamento Operativo do Programa MONUMENTA, doravante denominado,
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simplesmente, Regulamento Operativo, e de que este é o instrumento regulador da
execucao do Contrato de Empréstimo, estando todos de acordo com um e outro, em
especial com as disposi¢cdes do Anexo F do Regulamento Operativo, que trata das
condi¢bes de retorno dos recursos obtidos para financiamento dos investimentos em
imoveis privados no ambito do Programa MONUMENTA.

1.4 Que tém pleno conhecimento do TERMO DE COMPROMISSO E
COOPERACAO FINANCEIRA, que firmaram o Municipio de................... , a
........................................ , ora Devedora, e................., reconhecendo ainda que
aquele Instrumento e as pegas que o compdem constituem partes integrantes deste
Instrumento e o regulam subsidiariamente.

CLAUSULA SEGUNDA
DA DiVIDA, SUA CONSTITUICAO E CONFISSAO

2. A DEVEDORA, pelo TERMO DE COMPROMISSO E COOPERA(}AO
FINANCEIRA, contraiu junto a CREDORA uma divida no valor de R$ ..................
(covermmmmnnnnnnns ), em razédo do financiamento de investimentos por este comprometidos
para viabilizar as obras e servicos de reformas e adaptacSes do imovel descrito,
tendo a referida divida as seguintes caracteristicas:

2.1. O valor declarado de RS ...... (ceveveenns ) corresponde a totalidade do financiamento
dos investimentos que a CREDORA fara no imovel descrito no item 1.1,

2.2. Respeitado o limite descrito, o valor do financiamento dos investimentos da
CREDORA no imével serad entregue a DEVEDORA, em igual montante ao das
despesas por ela realizadas, de acordo com as disposicbes do TERMO DE
COMPROMISSO E COOPERAGCAO FINANCEIRA;

2.3. O montante total e final da divida da DEVEDORA para com a CREDORA sera o
montante efetivamente desembolsado, acrescido dos encargos ajustados no
TERMO DE COMPROMISSO E COOPERAQAO FINANCEIRA e neste
INSTRUMENTO;

2.4. A DEVEDORA reconhece e aceita que os recursos que lhe serdo entregues
como financiamento dos investimentos da CREDORA no imével serdo acrescidos
dos encargos previstos na clausula quarta, e serdo restituidos em prestacdes
mensais e sucessivas, na forma prevista neste Instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA
DA CARENCIA E VENCIMENTO DAS PRESTACOES

3.1. O prazo de caréncia para inicio do pagamento das prestacdes é de 6 (seis)
meses, contados a partir da conclusao das obras.

3.1.1. O prazo de execucao e concluséo das obras e servicos descritos no TERMO

DE COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA estéa fixado em ......... PP )
meses, podendo ser prorrogado, observados os critérios estabelecidos no Edital.
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3.1.2. Nao havendo a conclusdo das obras e servicos no prazo previsto no TERMO
DE COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA, a contagem do prazo de
caréncia tera inicio, impreterivelmente, a partir do primeiro més que se seguir ao
decurso do prazo de prorrogacao descrito no cronograma de execugao.

3.2. Decorrido o prazo de caréncia, a DEVEDORA dara inicio ao pagamento das
prestacdes para o Fundo Municipal de Preservacéo.

3.3. O pagamento da divida sera feito em ......... (cevermnnnnn ) prestacdes mensais e
sucessivas.

3.3.1 A primeira prestacdo vencera 30 (trinta) dias apés o término do prazo de
caréncia; as demais prestacOes vencerdo sempre no mesmo dia dos meses
subsequentes.

3.4. Juntamente com a prestacdo de retorno mensal, sera cobrada da DEVEDORA,
a Tarifa Operacional Mensal, para cobertura dos custos com a administragdo do
contrato pela CAIXA, no valor de R$ 2,59 (dois reais e cinqlienta e nove centavos),
corrigido anualmente, pela variagao do INPC, na data de corre¢cdo da prestacao. A
referida cobranca ndo se aplicara nos casos dos mutuarios com renda menor ou
igual a 3 (trés) salarios minimos.

CLAUSULA QUARTA
DOS ENCARGOS DE ATUALIZACAO DA DiVIDA

4.1. Os valores da divida serdo corrigidos de acordo com a variagdo do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor — INPC.

4.1.1. Se até o dia marcado para aplicar a atualizacdo monetaria do saldo devedor e
da prestacao néo tiver sido fixado o respectivo percentual definitivo de variacdo do
indice eleito neste Instrumento, sera utilizado o INPC do més anterior, devendo o
ajuste ser feito na prestacao subsequente.

4.1.2. Na hipotese de extingdo do indice de atualizacdo monetaria estabelecido
neste Instrumento, sera a partir de entdo utilizado o fator de atualizacdo que vier a
ser estipulado pelas autoridades monetéarias do Pais ou observadas as normas por
elas editadas.

4.1.2.1. No caso de extingdo do indice indicado nesta disposi¢cdo, e ndo sendo
possivel indicar outro indice a partir das disposi¢coes da atualizacéo, passara a ser
feita pelo indice que melhor refletir as caracteristicas do indice extinto.

4.2. O saldo devedor da divida ora reconhecida e confessada, sera atualizado
mensalmente, observadas as disposi¢cdes dos itens seguintes.

4.2.1. Cada parcela de desembolso feito pela CREDORA sera atualizada pro rata
die desde o desembolso até a data de vencimento da primeira parcela de restituicao
a ser feita pela DEVEDORA.

4.2.2. A partir da data do vencimento da primeira parcela o saldo devedor sera
atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato de
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financiamento, ou na nova data de vencimento definida entre as partes, pelo indice
INPC referente a este mesmo dia.

4.2.3. Na apuracdo do saldo devedor para qualquer evento, especialmente para
amortizacbes extraordinarias ou liquidacdo antecipada do saldo devedor, ou
alteracdo da data de vencimento, este saldo serd atualizado com base no critério
pro rata die, pelo periodo compreendido entre a data da Ultima atualizagdo contratual
do saldo devedor, se ja ocorrida, inclusive, e a data do evento, exclusive.

4.2.3.1. Qualquer outro valor vinculado a este contrato e que vier a ser apurado até a
sua quitacdo, quando ndo previsto em clausula propria, serd atualizado na forma
prevista no caput desta clausula e pago pelos DEVEDORES.

4.2.3.2. O reajustamento do saldo devedor sera efetuado antes da apropriacédo da
amortizacéo decorrente do pagamento de cada um dos encargos.

CLAUSULA QUINTA
DOS VALORES DAS PRESTAGOES

5.1. O valor das prestacfes serd apurado de acordo com as disposi¢des dos itens
seguintes.

5.1.1. O valor da primeira prestacéo sera apurado tomando-se o valor total da divida
consolidada com os encargos e dividindo-se por......... (cevvmmmmmnnneens ) (total das
parcelas).

5.1.2. O valor das prestacdes subseqientes a primeira sera reajustado anualmente
pela variacdo do INPC e o saldo devedor serd reajustado mensalmente pelo mesmo
indice.

CLAUSULA SEXTA
DAS AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS

6.1. E assegurada & DEVEDORA, estando ela em dia com suas obrigacdes, a
realizacdo de amortizagcbes extraordinarias para a reducdo do prazo do
financiamento ou do valor das prestacgdes.

6.2. Para a amortizagdo extraordinaria do financiamento, serd atualizado o saldo
devedor conforme o disposto neste Instrumento, efetuando-se, em seguida, o
abatimento.

6.2.1. Destinando-se a amortiza¢do a reducdo do valor das prestacdes, ser4 o novo
saldo devedor divido pelo nimero de prestacoes faltantes.

6.2.2. Destinando-se a amortizacdo a reduzir o numero de prestacdes, seréo
suprimidas tantas presta¢gdes quanto corresponda o valor da amortiza¢do, na ordem
inversa de vencimento, comecando-se pela ultima.

6.3. No caso de liguidacdo antecipada da divida pela DEVEDORA, ao saldo devedor
a ser pago, atualizado conforme previsto no item 4.2 e subitens deste Instrumento,
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acrescentar-se-do, quando for o caso, as quantias em atraso, bem como o0s
encargos pro rata die, calculados nos termos deste Instrumento.

CLAUSULA SETIMA
DAS GARANTIAS

7.1. Em garantia da divida ora confessada e seus encargos a DEVEDORA da as
seguintes garantias:

| — hipoteca do imovel descrito no item 1.1 deste Instrumento, ou imoével a
seguir qualificado, que o faz com o expresso consentimento das ANUENTES ou;

I — garantia fidejusséria, neste ato prestada pelo FIADOR, que se
compromete solidariamente com a DEVEDORA ao pagamento da totalidade da
divida, tal como descrita neste Instrumento, estendendo-se a obrigacao do fiador ao
valor principal da divida, aos encargos do financiamento, aos encargos de mora e a
todas as demais despesas que venham a ser realizadas para a cobranca, no caso
de inadimpléncia, ou;

Il — caugdo em dinheiro no montante equivalente a 3 (trés) prestacdes do
financiamento ora concedido, no valor de RS ..................... , & ser depositado, sob
bloqueio, em conta poupanga n° ...................... , Agéncia n°® ........ccceiiiiiiinnns , aberta
na Caixa para esta finalidade,no ato da assinatura do presente CONTRATO.

7.1.1 A liberacdo das parcelas em favor da DEVEDORA fica condicionada a
comprovacao de que a hipoteca referida neste Instrumento foi registrada no registro
de iméveis competente.

7.1.2. A garantia na forma de caucao em dinheiro, conforme disposicéo constante do
inciso Il desta Clausula, ficara bloqueada na conta poupanca até a quitacao total do
presente Contrato de Transacdo e Confissdo de Divida, podendo ser utilizada para
liquidacdo do saldo devedor final.

CLAUSULA OITAVA
DO INADIMPLEMENTO DAS OBRIGAGOES

8. Ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, a
quantia a ser paga serd atualizada monetariamente, mediante aplicacdo do
coeficiente usado para reajustamento do saldo devedor e das prestacdes e
acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracao, e, se o atraso
for superior a 10 (dez) dias, multa de 2% (dois) por cento ao més sobre a parcela em
aberto.

CLAUSULA NONA
DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA

9. Independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, a divida e

seus encargos vencer-se-80 antecipadamente, podendo a CREDORA exigir o
respectivo pagamento, nos casos previstos em lei e ainda pelos seguintes motivos:
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9)
h)

se a DEVEDORA faltar ao pagamento de seis prestacdes mensais e
consecutivas;

se contra a DEVEDORA for movida qualquer acdo ou execucdo ou for
decretada medida que de algum modo desfalgque as garantias oferecidas,
pondo em risco no todo ou em parte a liquidez da transacdo objeto deste
Instrumento;

se, desfalcando-se as garantias, seja por que motivo for, a DEVEDORA
nao as reforcar depois de devidamente intimada pela CREDORA;

se a DEVEDORA incidir em insolvéncia;
se for desapropriado o imovel objeto da garantia;

se a DEVEDORA ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacdes
sem consentimento da CREDORA;

se houver infragdo de qualquer clausula deste Instrumento;

se for constatado ndo serem verdadeiras quaisquer das declaractes feitas
pela DEVEDORA neste Instrumento.

CLAUSULA DECIMA
DO TERMINO DO PRAZO CONTRATUAL

10. Atingido o término do prazo contratual e pagas as prestacfes a CREDORA, esta
daré quitagdo a DEVEDORA de quem nenhuma outra importancia seré exigida com
fundamento no presente Instrumento.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA
DA OUTORGA DE PROCURACAO

11. Para cumprimento de todos os termos, clausulas, condi¢cfes, obrigacdes e
estipulacdes deste Instrumento, a DEVEDORA, em carater irrevogavel e irretratavel,
como condicdo de negdcio e na forma prescrita no Codigo Civil Brasileiro, constitui a
CREDORA sua bastante procuradora até a solucéo da divida para:

a)

b)

d)

representa-la perante as reparticbes publicas federais, estaduais e
municipais, autarquias, cartorios, bancos, companhias de seguro e demais
entidades publicas e privadas;

representa-la em juizo, para o que ficam conferidos poderes expressos e
especiais para a constituicdo de advogado legalmente habilitado com os
poderes das clausulas ad judicia e extra judicia, perante qualquer Instancia
ou Tribunal, em todos os assuntos referentes ao imével referido no item
1.1 deste Instrumento;

pagar impostos, taxas, receber e dar quitacdo de seguros em caso de
sinistro e de indenizacdo em caso de desapropriacdo parcial ou total,
judicial ou amigavel para pagamento precipuo de seu crédito, aplicando a
guantia recebida na liquidag&o total ou parcial do débito;

representar a DEVEDORA em qualquer ato junto ao cartério de registro de
iméveis competente, cumprindo exigéncias.
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CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA
DA EXECUCAO DA CLAUSULA PENAL

12. Se, para a defesa de seus direitos decorrentes deste Instrumento ou para haver
da DEVEDORA o que lhe for devido, tiver a CREDORA de promover qualquer
medida judicial ou extrajudicial, ainda que em processos administrativos, tera o
direito de receber:

a) multa contratual de 2% (dois por cento), incidente sobre o débito em
atraso, cuja base de calculo sera o valor acrescido dos encargos na forma
contida neste Instrumento;

b) no caso de medidas judiciais, além do estabelecido na letra “a” supra,
honoréarios advocaticios no minimo de 10% (dez por cento) sobre o débito
exequendo, além das custas e demais despesas processuais;

c) na hipétese de medidas extrajudiciais, além do estabelecido na letra “a”
supra, a remuneracao do agente e demais custas.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA
DAS DESPESAS

13. A DEVEDORA declara que se responsabiliza por todas as despesas decorrentes
deste Instrumento, quer tributarias, previdenciarias e quaisquer outras.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA
DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Na hipétese de a DEVEDORA ndao receber os avisos de cobranca, obriga-se a
quitar os valores em aberto pontualmente e contra recibo no domicilio da
CREDORA, ou a quem por ela for indicado, sempre na Cidade de , Estado
de

14.2. Os pagamentos devem ser efetuados sempre na ordem cronologica dos
vencimentos, ficando certo, ainda, que o pagamento de qualquer parcela ndo quita
as anteriores, nem qualquer das cominac¢des que incidem sobre eventual mora.

14.3. Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente Instrumento for
efetuado por cheque, a quitacdo somente ocorrera apos a compensacao bancaria do
cheque dado em pagamento.

14.4. Qualquer tolerancia da CREDORA no recebimento dos valores a ela devidos,
inclusive sem o0s encargos da mora, ndo constituirA novacdo, alteracdo ou
modificacdo das estipulacdes ora avencadas.

14.5. A DEVEDORA se obriga, durante o periodo de pagamento da divida ora
confessada, a comunicar por escrito a CREDORA eventual mudanca ou alteracéo
dos seus enderecos.

14.6. O presente Instrumento, ressalvada a hipotese de inadimplemento, é
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e, assim, extensivo e obrigatorio aos
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herdeiros e sucessores e cessionarios da DEVEDORA, ficando desde ja autorizados
todos e quaisquer registros e averbacdes que se fizerem pertinentes.

14.7. A DEVEDORA, objetivando prevenir litigios e controvérsias decorrentes do
impacto de intervencdes governamentais na ordem econdmica, reconhece e declara
expressamente que a atualizagdo monetaria dos valores ora confessados €
condicao basica deste Instrumento.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA
DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. A DEVEDORA, bem assim o(a)s ANUENTES e o FIADOR declaram, para
todos os fins e efeitos de direito, que examinaram previamente a minuta deste
Instrumento no periodo que antecedeu a sua assinatura, pois a leram, entenderam e
estdo de pleno acordo com as suas clausulas e condi¢gfes, especialmente com o
valor, encargos de atualizacéo, juros, forma de atualizacdo monetaria, obrigactes
assumidas e todas as demais disposi¢des nele contidas.

15.2. Fica eleito o foro da Comarca de para dirimir eventuais questdes
decorrentes deste Instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

15.3 O CONCEDENTE providenciara a publicacdo do extrato deste CONTRATO no
Diario Oficial do Municipio/ Estado ......... até o quinto dia do més subsequente ao da
sua assinatura.

E por estarem certas e ajustadas, assinam o presente Instrumento em 4 (quatro)
vias de idéntica forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo identificadas e
gue também assinam, para os devidos fins e efeitos de direito.

(local e data) , em de de 200 .
CREDOR(A) DEVEDOR(A)
ANUENTE(S): FIADOR(ES):
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:

47



CONTRATO DE TRANSACAO E CONFISSAO DE DIVIDA

QUANDO O BENEFICIARIO E O PROPRIETARIO DO IMOVEL

Por este Instrumento, as partes identificadas a sequir:

1. (qualificacdo da credora) , doravante denominada simplesmente CREDORA;

2. (qualificacdo do(a,s) titular(es) dos direitos s obre o imovel) , doravante
denominada simplesmente DEVEDORA,;

3.(qualificacdo _da _interveniente anuente ), doravante denominada simplesmente -
ANUENTE; (CAIXA)

4. (qualificacdo da(s,0,0S) interveniente(s), se ho uver), doravante
denominada(s,0,0s), simplesmente; FIADOR(A,S,ES)

Tém entre si, por justo e contratado, o0 seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA
DAS DECLARACOES DAS PARTES

1. A DEVEDORA, a ANUENTE e os FIADORES, todos partes signatarias deste
instrumento, expressamente declaram o que segue.

1.1 Que a DEVEDORA é senhora e legitima possuidora do imével abaixo
caracterizado:

| - LOCALIZACAO: (endereco completo) ..........ccceeeveeeenene. ;
Il - PROPRIETARIO/TITULAR DE DOMINIO: (nome completo do proprietéario)
Il - AREA DO TERRENO: ......coveveieiieernen. mz;

IV - AREA CONSTRUIDA: w.ooeeveeeeeeeeeeee, m2;

V - REGISTRO IMOBILIARIO: _°Cartério do Registro de Imoveis da Comarca
de, Livro __, Fls.

Obs: Se tiver matricula do registro de imoveis,
descrever o imével conforme esta nela expresso.

1.2. Que as partes tém pleno conhecimento do Contrato de Empréstimo n°1200/0C-
BR, firmado entre a Republica Federativa do Brasil e o Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID), doravante denominado, simplesmente, Contrato de
Empréstimo, e do Regulamento Operativo do Programa MONUMENTA, doravante
denominado, simplesmente, Regulamento Operativo, e de que este é o instrumento
regulador da execucdo do Contrato de Empréstimo, estando todos de acordo com
um e outro, em especial com as disposi¢cées do Anexo F do Regulamento Operativo,
que trata das condicbes de retorno dos recursos obtidos para financiamento dos
investimentos em imodveis privados no ambito do Programa MONUMENTA.
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1.3 Que as partes tém pleno conhecimento do TERMO DE COMPROMISSO E
COOPERACAO FINANCEIRA para fins de participacdo na recuperacdo de imovel
privado, doravante chamado simplesmente TERMO DE COMPROMISSO E
COOPERACAO FINANCEIRA, que firmaram o Municipio de , €

: , reconhecendo ainda que aquele
Instrumento e as pecas que o compdem constituem partes integrantes deste
Instrumento e o regulam subsidiariamente.

CLAUSULA SEGUNDA
DA DIVIDA - CONSTITUICAO E CONFISSAO

2. A DEVEDORA, pelo TERMO DE COMPROMISSO E COOPERACAO
FINANCEIRA, contraiu junto & CREDORA uma divida no valor de R$ ..................
CETT— ), em razado do financiamento de investimentos por este comprometidos
para viabilizar as obras e servigcos de reformas e adaptacdes do imével descrito,
tendo a referida divida as seguintes caracteristicas:

2.1. O valor declarado de R$ ...... (cereeeenn ) corresponde a totalidade do financiamento
dos investimentos que a CREDORA fara no imével descrito no item 1.1,

2.2. Respeitado o limite descrito, o valor do financiamento dos investimentos da
CREDORA no imovel sera entregue a DEVEDORA, em igual montante ao das
despesas por ela realizadas, de acordo com as disposicoes do TERMO DE
COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA;

2.3. O montante total e final da divida da DEVEDORA para com a CREDORA sera o
montante efetivamente desembolsado, acrescidos dos encargos ajustados no
TERMO DE COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA e neste
INSTRUMENTO;

2.4. A DEVEDORA reconhece e aceita que os recursos que Ihe serdo entregues
como financiamento dos investimentos da CREDORA no imdvel, serdo acrescidos
dos encargos previstos na clausula quarta, e serdo restituidos em prestacdes
mensais e sucessivas, na forma prevista neste Instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA
DA CARENCIA E VENCIMENTO DAS PRESTACOES

3.1. O prazo de caréncia para inicio do pagamento das prestacdes € de 6 (seis)
meses, contados a partir da conclusédo das obras.

3.1.1. O prazo de execucao e conclusao das obras e servicos descritos no TERMO
DE COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA esta fixado em ......... PP )
meses, podendo ser prorrogado, observados os critérios estabelecidos no Edital.

3.1.2. Nao havendo a conclusdo das obras e servigos no prazo previsto no TERMO
DE COMPROMISSO E COOPERACAO FINANCEIRA, a contagem do prazo de
caréncia tera inicio, impreterivelmente, a partir do primeiro més que se seguir ao
decurso do prazo de prorrogacao descrito no cronograma de execucao.
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3.2. Decorrido o prazo de caréncia, A DEVEDORA daré inicio ao pagamento das
prestacdes para o Fundo Municipal de Preservagéo.

3.3. O pagamento da divida sera feito em ............. (cevvvmnnnnnnn ) prestacbes mensais e
sucessivas.

3.3.1. A primeira prestacado vencera 30 (trinta) dias apds o término do prazo de
caréncia; as demais prestacdes vencerdo sempre no mesmo dia dos meses
subsequentes.

3.4. Juntamente com a prestacdo de retorno mensal, sera cobrada da DEVEDORA,
a Tarifa Operacional Mensal, para cobertura dos custos com a administracdo do
contrato pela CAIXA, no valor de R$ 2,59 (dois reais e cinglienta e nove centavos),
corrigido anualmente, pela variagdo do INPC, na data de correcdo da prestacao. A
referida cobranca ndo se aplicara nos casos dos mutuarios com renda menor ou
igual a 3 (trés) salarios minimos.

CLAUSULA QUARTA
DOS ENCARGOS DE ATUALIZACAO DA DIiVIDA

4.1. Os valores da divida serdo corrigidos de acordo com a variagdo do Indice
Nacional de Pre¢cos ao Consumidor — INPC.

4.1.1. Se até o dia marcado para aplicar a atualizacdo monetaria do saldo devedor e
da prestacao néo tiver sido fixado o respectivo percentual definitivo de variacdo do
indice eleito neste Instrumento, sera utilizado o INPC do més anterior, devendo o
ajuste ser feito na prestacao subsequente.

4.1.2. Na hipotese de extingdo do indice de atualizacdo monetaria estabelecido
neste Instrumento, sera utilizado, a partir de entdo, o fator de atualizacdo que vier a
ser estipulado pelas autoridades monetéarias do Pais ou observadas as normas por
elas editadas.

4.1.2.1. No caso de extingdo do indice indicado nesta disposi¢cdo, e ndo sendo
possivel indicar outro indice a partir das disposi¢cdes indicadas, a atualizacéo
passard a ser feita pelo indice que melhor refletir as caracteristicas do indice extinto.

4.2. O saldo devedor da divida ora reconhecida e confessada sera atualizado
mensalmente, observadas as disposi¢cdes dos itens seguintes.

4.2.1. Cada parcela de desembolso feito pela CREDORA sera atualizada pro rata
die , desde o desembolso até a data de vencimento da primeira parcela de
restituicdo a ser feita pela DEVEDORA.

4.2.2. A partir da data do vencimento da primeira parcela, o saldo devedor sera
atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato de
financiamento, ou na nova data de vencimento definida entre as partes, pelo indice
INPC referente a este mesmo dia.

4.2.3. Na apuracdo do saldo devedor para qualquer evento, especialmente para
amortizacbes extraordinarias ou liquidacdo antecipada do saldo devedor, ou
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alteracdo da data de vencimento, este saldo serd atualizado com base no critério pro
rata die pelo periodo compreendido entre a data da ultima atualizacdo contratual do
saldo devedor, se ja ocorrida, inclusive, e a data do evento, exclusive.

4.2.3.1. Qualquer outro valor vinculado a este contrato e que vier a ser apurado até a
sua quitacdo, quando ndo previsto em clausula propria, serd atualizado na forma
prevista no caput desta clausula e pago pela DEVEDORA.

4.2.3.2. O reajustamento do saldo devedor sera efetuado antes da apropriacéo da
amortizacdo decorrente do pagamento de cada um dos encargos.

CLAUSULA QUINTA
DOS VALORES DAS PRESTACOES

5.1. O valor das prestacfes serd apurado de acordo com as disposi¢des dos itens
seguintes.

5.1.1. O valor da primeira prestacéo sera apurado tomando-se o valor total da divida
consolidada com os encargos e dividindo-se por ............. (cevvrrnnnnnnn ).

5.1.2. O valor das prestacdes subsequentes a primeira sera reajustado anualmente
pela variacdo do INPC e o saldo devedor sera reajustado mensalmente pelo mesmo
indice.

CLAUSULA SEXTA
DAS AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS

6.1. E assegurada & DEVEDORA, estando ela em dia com suas obrigacdes, a
realizacdo de amortizagdes extraordinarias para a redugcdo do prazo do
financiamento ou do valor das prestacoes.

6.2. Para a amortizacdo extraordinaria do financiamento, sera atualizado o saldo
devedor conforme o estabelecidos neste Instrumento, efetuando-se, em seguida, o
abatimento.

6.2.1. Destinando-se a amortizacédo a reducéo do valor das prestacdes, sera o hovo
saldo devedor divido pelo numero de prestacgdes faltantes.

6.2.2. Destinando-se a amortizacdo a reduzir o numero de prestacdes, serdo
suprimidas tantas prestacfes quanto corresponda o valor da amortiza¢do, na ordem
inversa de vencimento, comegando-se pela ultima.

6.3. No caso de liguidacdo antecipada da divida pela DEVEDORA ao saldo devedor
a ser pago, atualizado conforme previsto no item 4.2 e subitens deste Instrumento,
acrescentar-se-do, quando for o caso, as quantias em atraso, bem como o0s
encargos pro rata die, calculados nos termos deste Instrumento.
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CLAUSULA SETIMA
DAS GARANTIAS

7.1. Em garantia da divida ora confessada e seus encargos, a DEVEDORA da as
seguintes garantias:

| — hipoteca do imovel descrito no item 1.1 deste Instrumento, ou imével a
seguir qualificado, ficando o Oficial do Cartério de Registro de Imoveis competente
desde ja autorizado a fazer os registros e averbacfes necessarios a constituicdo da
garantia ora oferecida ou;

I — garantia fidejussoéria, neste ato prestada pelo FIADOR, que se
compromete solidariamente com a DEVEDORA ao pagamento da totalidade da
divida, tal como descrita neste Instrumento, estendendo-se a obrigacao do fiador ao
valor principal da divida, ao encargos do financiamento, aos encargos de mora e a
todas as demais despesas que venham a ser realizadas para a cobranca, no caso
de inadimpléncia.

7.1.1 A liberacdo das parcelas em favor da DEVEDORA fica condicionada a
comprovacao de que a hipoteca referida neste Instrumento foi registrada no registro
de imoOveis competente.

CLAUSULA OITAVA
DO INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES

8. Ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, a
quantia a ser paga sera atualizada monetariamente, mediante aplicacdo do
coeficiente usado para reajustamento do saldo devedor e das prestacdes e
acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracao, e, se 0 atraso
for superior a 10 (dez) dias, multa de 2% (dois por cento) sobre a parcela em aberto.

CLAUSULA NONA
DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA

9. Independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, a divida e
seus encargos vencerao antecipadamente, podendo a CREDORA exigir o respectivo
pagamento, nos casos previstos em lei e ainda pelos seguintes motivos:

a) se a DEVEDORA faltar ao pagamento de seis prestacbes mensais e
consecutivas;

b) se contra a DEVEDORA for movida qualquer agdo ou execugdo ou for
decretada medida que de algum modo desfalque as garantias oferecidas,
pondo em risco no todo ou em parte a liquidez da transacao objeto deste
Instrumento;

c) se desfalcando-se as garantias, seja por que motivo for, a DEVEDORA
nao as reforcar depois de devidamente intimada, pela CREDORA;

d) se a DEVEDORA incidir em insolvéncia,
e) se for desapropriado o imovel objeto da garantia;
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f) se a DEVEDORA ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigactes
sem consentimento da CREDORA;

g) se houver infracdo de qualquer clausula deste Instrumento;

h) se for constatado ndo serem verdadeiras quaisquer das declaracdes
feitas pela DEVEDORA neste Instrumento.

CLAUSULA DECIMA
DO TERMINO DO PRAZO CONTRATUAL

10. Atingido o término do prazo contratual e pagas as prestacfes a CREDORA, esta
daré quitagdo a DEVEDORA de quem nenhuma outra importancia seré exigida com
fundamento no presente Instrumento.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA
DA OUTORGA DE PROCURACAO

11. Para cumprimento de todos os termos, clausulas, condi¢cbes, obrigacdes e
estipulacdes deste Instrumento, a DEVEDORA, em carater irrevogavel e irretratavel,
como condicdo de negdcio e na forma prescrita no Codigo Civil Brasileiro, constitui a
CREDORA sua bastante procuradora até a solucéao da divida, para:

a) representa-la nas reparticbes publicas federais, estaduais e municipais,
autarquias, cartérios, bancos, companhias de seguro e demais entidades
publicas e privadas;

b) representa-la em juizo, para o que ficam conferidos poderes expressos e
especiais para a constituicdo de advogado legalmente habilitado com os
poderes das clausulas ad judicia e extra judicia, perante qualquer Instancia
ou Tribunal, em todos os assuntos referentes ao imével referido no item
1.1 deste Instrumento;

C) pagar impostos, taxas, receber e dar quitagdo de seguros em caso de
sinistro e de indenizacdo em caso de desapropriacdo parcial ou total,
judicial ou amigavel para pagamento precipuo de seu crédito, aplicando a
guantia recebida na liquidacao total ou parcial do débito;

d) representar a DEVEDORA em qualquer ato junto ao cartdrio de registro de
imoveis competente, cumprindo exigéncias.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA
DA EXECUCAO DA CLAUSULA PENAL

12. Se, para a defesa de seus direitos decorrentes deste Instrumento ou para haver
da DEVEDORA o que lhe for devido, tiver a CREDORA de promover qualquer
medida judicial ou extrajudicial, ainda que em processos administrativos, tera o
direito de receber:

a) multa contratual de 2% (dois por cento) incidente sobre o débito em atraso,
cuja base de célculo sera o valor acrescido dos encargos;
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b) no caso de medidas judiciais, além do estabelecido na letra “a” supra,
honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o débito
exequendo, além das custas e demais despesas processuais;

¢) na hipétese de medidas extrajudiciais, além do estabelecido na letra “a”
supra, a remuneracao do agente e demais custas.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA
DAS DESPESAS

13. A DEVEDORA declara que se responsabiliza por todas as despesas decorrentes
deste Instrumento, quer tributarias, previdenciarias ou outras.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA
DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Na hipotese da DEVEDORA néao receber os avisos de cobranca, obriga-se a
quitar os valores em aberto pontualmente e contra recibo no domicilio da
CREDORA, ou a quem por ela for indicado, sempre na Cidade de ................. :
Estado de ............... :

14.2. Os pagamentos devem ser efetuados sempre na ordem cronolégica dos
vencimentos, ficando certo, ainda, que o pagamento de qualquer parcela ndo quita
as anteriores, nem qualquer das cominac¢des que incidem sobre eventual mora.

14.3. Sempre que qualquer pagamento relacionado com o presente Instrumento for
efetuado por cheque, a quitacdo somente ocorrera apds a compensacao bancaria do
cheque dado em pagamento.

14.4. Qualquer tolerancia da CREDORA no recebimento dos valores a ela devidos,
inclusive sem o0s encargos da mora, ndo constituirA novacdo, alteracdo ou
modificacao das estipulagdes ora avencadas.

14.5. A DEVEDORA se obriga, durante o periodo de pagamento da divida ora
confessada, a comunicar por escrito a CREDORA eventual mudanca ou alteracéo
dos seus enderecos.

14.6. O presente Instrumento, ressalvada a hipotese de inadimplemento, é
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e, assim, extensivo e obrigatorio aos
herdeiros e sucessores e cessionarios da DEVEDORA, ficando desde ja autorizados
todos e quaisquer registros e averbacdes que se fizerem pertinentes.

14.7. A DEVEDORA, objetivando prevenir litigios e controvérsias decorrentes do
impacto de intervengbes governamentais na ordem econdmica, reconhece e declara
expressamente que a atualizacdo monetaria dos valores ora confessados é
condicao béasica deste Instrumento.
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CLAUSULA DECIMA-QUINTA
DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. A DEVEDORA, bem assim a ANUENTE e os FIADORES declaram, para todos
os fins e efeitos de direito, que examinaram previamente a minuta deste Instrumento
no periodo que antecedeu a sua assinatura, pois a leram, entenderam e estdo de
pleno acordo com as suas clausulas e condi¢des, especialmente com o valor,
encargos de atualizacdo, juros, forma de atualizacgdo monetaria, obrigacdes
assumidas e todas as demais disposi¢des nele contidas.

15.2. Fica eleito o foro da Comarca de para dirimir eventuais questdes
decorrentes deste Instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

15.3 O CONCEDENTE providenciara a publicacdo do extrato deste CONTRATO no
Diario Oficial do Municipio/ Estado ......... até o quinto dia do més subsequente ao da
sua assinatura.

E por estarem certas e ajustadas, assinam o presente Instrumento em 4 (quatro)
vias de idéntica forma e teor, na presenca das testemunhas abaixo identificadas e
gue também assinam, para os devidos fins e efeitos de direito.

(LOCAL E DATA), em de de 200__.
CREDOR(A) DEVEDOR(A)
FIADOR(A) ANUENTE(S)
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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